GS.6727.223.2021.)S Kozienice, dnia 08.04.2021r

Pracownia Branzy Sanitarnej
Ewa Olczuk

Motwica 94

21-518 Sosndowka

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym miasta Kozienice i obrebie geodezyjnym PSK Kozienice - zwanego Kozienice Pétnoc uchwalonym
Uchwata nr XVI11/163/2012 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 23.02.2012r /Dz. Urz. Nr - poz. 3022 z dnia 29
marca 2012r/

- dziatka nr 5101 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 01KDGP, 01KDL
Szczegébtowe ustalenia dla poszczegdélnych terenow.

Symbol odcinka drogi oznaczonego na rysunku planu: 01 KDGP

Kategoria drogi: krajowa

Klasa drogi: gtéwna

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 22 zgodnie z rysunkiem planu

Symbol odcinka drogi oznaczonego na rysunku planu: 01 KDL

Kategoria drogi: gminna

Klasa drogi: lokalna

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 33 m zgodnie z rysunkiem planu

Ustalenia ogodlne:

Rozdziat 1
Ustalenia ogédine

§ 1. 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie geodezyjnym
miasta Kozienice i obrebie geodezyjnym PSK Kozienice zwanego -, Kozienice Pétnoc”, zwany dalej planem,
obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w ust.1 pokazano na rysunku planu sporzagdzonym
w skali 1:1000 stanowigcym integralng czesc¢ niniejszej uchwaty, oznaczonym jako zatgcznik nr 1.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty s ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do
publicznego wgladu - stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy - stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;
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4. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytow obiektéw i wskaznikéw intensywnoéci zabudowy;
7) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie , ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
8) szczegGtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomogci objetych planem miejscowym;
9)§z§zegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartoci nieruchomogci.

5. Plan nie zawiera ze wzgledu na brak ich wystepowania ustale dotyczacych:
1) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gérniczych, oraz terenéw zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
12¢;
4) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wiecej spadowy o kacie nachylenia
potaci od 13° do 45° ;
5) ekologicznych nosnikach energii - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako zrédet ciepta, energii
odnawialnej oraz innych urzadzer o niskim poziomie emisji;
6) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie
gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;
7) istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumied istniejace budynki, obiekty na ktére zostaty wydane
decyzje administracyjne (pozwolenia na budowe);
8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec granice pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu
podstawowym, ustalone w niniejszym planie;
9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrzne] nadziemnej sciany wznoszonego budynku
z dopuszczeniem zgodnego z obowigzujacymi przepisami wysuniecia przed nie na gtebokoé¢ do 1,5m
gzymsow, balkon6w, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;
10) nosniku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, zawierajace powierzchnie przeznaczong do
eksponowania reklamy;
11) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, na
ktérych nalezy sytuowac co najmniej 70% szerokosci elewacji frontowej budynku ustalone w definicji
zasady sytuowania zabudowy nie dotycza parteru i najwyzszej kondygnacji budynku, a takze balkonéw,
loggii | wykuszy oraz wspornikowych lub podwieszonych zadaszen nad wejsciem do budynku, dla ktérych
ustala sig zasady jak dla nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug definicji w pkt 10
12) obszarze - nalezy przez to rozumiec obszar objety ustaleniami planu, w granicach przedstawionych
na rysunku planu;
13) ochronie terenu przed ucigzliwym oddziatywaniem w zakresie klimatu akustycznego - nalezy przez
to rozumiec obowigzek zastosowania zabezpieczein budynkéw mieszkalnych przed hatasem i drganiami
(np. ekranowania, wprowadzenia paséw zieleni izolacyjnej), w przypadku przekroczenia obowiazujacych
norm, zgodnie z przepisami odrebnymi;
14) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach
odrebnych;
15) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Powierzchnia zabudowy nie zawiera
powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek doswietlajacych okienka piwniczne,
elementow przeciwstonecznych, daszkéw, gzymséw i okapéw, a takze nadwieszonych czeéci budynku na
parterem oraz czesci potozonych ponizej poziomu terenu;
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16) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na danym terenie;

17) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec¢ takie rodzaje przeznaczenia, ktére
uzupetniaja lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe na danym terenie, w sposdb okreslony
w ustaleniach planu;

18) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

19) szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy podajacy wytgcznie nazwe, dane
adresowe i kontakt do firmy, ktérej szyld reklamowy dotyczy;

20) terenie - nalezy przez to rozumiec teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i symbolem przeznaczenia oznaczony wedtug zasad okreslonych w § 3 ust. 3 uchwaty;

21) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

22) urzadzeniach wodnych - nalezy przez to rozumieé definicje zawarta w przepisach odrebnych;

23) urzadzeniach turystycznych - nalezy przez to rozumiec definicjg zawartg w ustawie o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych;

24) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w obiektach wolnostojgcych lub

lokalach uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnodci, a nie wytwarzanie
bezpoérednio metodami przemystowymi dobr materialnych, z wykluczeniem ustug uciazliwych;

25) ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach prawa, spowodowane emisjg
pytéw i gazéw pochodzaca z proceséw spalania nie zwigzanych z ogrzewaniem pomieszczen lub
podgrzewaniem wody na cele bytowe, wytwarzaniem odpadéw innych niz komunalne, wytwarzaniem
éciekédw innych niz bytowe, zanieczyszczeniem gleby i powierzchni ziemi, wytwarzaniem pél
elektromagnetycznych, wzmozona emisja hatasu;

26) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspokajajace potrzeby mieszkancéw oraz
wptywajace na poprawe jakosci zycia, o znaczeniu lokalnym, ponadlokalnym (ustugi: oswiaty, zdrowia,
kultury, administracji, strazy pozarnej, itp);

27) utrzymaniu - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
i jego funkcji, z prawem do konserwacji, remontu;

28) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich obiektéw zlokalizowanych na kazdej dziatce budowlanej potozonej
w danym terenie i powierzchni tej dziatki, jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia porzadkowe - cyfrowe i literowe terenéw,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obowigzujace linie zabudowy,
6) oznaczenia porzadkowe - cyfrowe i literowe terenéw;
7) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;
8) granica strefy ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu;
9) obiekty objete ochrong znajdujace sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow
10) odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajgcych mierzona w metrach,
11) szerokoéci drég w liniach rozgraniczajacych mierzona w metrach,
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wytacznie charakter informacyjny.
3. Dla kazdego terenu ustala sie przeznaczenie zapisane w jednej z nastepujacych postaci:
1) Jeden symbol literowy - oznaczajgce jedno przeznaczenie podstawowe;
2) Dwa symbole literowe po przecinku - oznaczajace dwa przeznaczenia podstawowe mozliwe do
zastosowania réwnolegle w dowolnych wzajemnych proporcjach lub tylko jedno z nich;
3) Cyfry arabskie okredlajag numery wyznaczonych terenéw na rysunku planu, dla ktérych sformutowano
odrebne ustalenia planu
§ 4. Ustala sie nastepujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia
i zagospodarowania terendw:
1) IMW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) 1MNu - teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej dla obstugi ustug kultu religijnego,
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4) IMN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, 5MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej;
5) 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U - tereny zabudowy ustugowej;
6) 1US - tereny ustug sportu i rekreacji;
7) 1UC - tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?2;
8) 1KSP - tereny obstugi komunikacji samochodowej;
9) 1K - tereny podoczyszczalni sciekéw deszczowych;
10) 1Zu - tereny zieleni urzadzonej - skwer:
11) 1E, 2E, 3E - stacja transformatorowa 15/0,4kV
12) Uktad komunikacyjny, powigzany z systemem infrastruktury technicznej wyznaczajg tereny
ozhaczone symbolami:
a)KDGP - drogi gtéwne ruchu przyspieszonego klasy ,GP”
b)KDL - drogi lokalne klasy ,,L”
) KDD - drogi dojazdowe klasy ,D”
d)KDPj- ciggi pieszo- jezdne.
§ 5. Ustala sie tereny przeznaczone dla realizacji inwestycji celéw publicznych:
1) tereny drég oznaczone cyframi arabskimi i symbolami: 01KDGP, 01KDL, 02KDL, 03KDL, 01KDD,
OzgllijcgﬁéBKDD' 04KDD, 05KDD, 06KDD, 07KDD, 08KDD, 09KDD, 09KDD, 10KDD, 11KDD jako drogi
pu .
§6. 1. Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obszary przestrzeni publicznych obejmujgce nastepujace tereny: 4U, 5U, 6U, 7U, 3MN,U, 4MN,U,
SMN,U, 6MW, 7MW, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 1MNu, 1Zu, 01KDGP, 01, KDL, 02KDL, 03KDL, 01KDD,
02KDD, 03KDD, 04KDD, 05KDD, 06KDD, 07KDD, 08KDD, 09KDD, 09KDD, 10KDD, 11KDD;

2) ksztattowanie i przeksztatcanie przestrzeni publicznej w kierunku coraz wyzszego standardu i jako$ci,
wprowadzanie zieleni urzadzonej z elementami matej architektury, zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem, z wytgczeniem zaplecza placu budowy i sieci
infrastruktury medialnej na okres awarii, przebudowy, remontu, rozbudowy czy zmianie lokalizacji
istniejacej sieci;
3) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

§ 7. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dla elewacji budynkéw stosowanie takich materiatéw, jak: kamieh naturalny, cegta licowa, tynk,
drewno, szkio;

2) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drég wyznaczonych
planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie nie wigcej niz 5,0 m w gtab dziatki budowlanej
W miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznodci ominiecia istniejgcych
przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury technicznej );

3) zakaz realizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

4) ogrodzenia azurowe uzupetnione zielenia, do wysokoéci 2,0 m;

5) mozliwos¢ lokalizowania nosnikéw reklamowych na budynkach pod warunkiem, ze ich tgczna
powierzchnia nie zajmie wiecej niz 10 % powierzchni tacznej wszystkich elewacji danego budynku;

6) zakaz umieszczania wolnostojacych nosénikéw reklamowych;

7) mozliwos¢ lokalizowania szyldéw reklamowych na budynkach pod warunkiem, ze maksymalna
powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie - 0,12 m? oraz ich taczna powierzchnia na danym
budynku nie zajmie wiecej niz 1 % powierzchni elewacji budynku, na ktérym sg zlokalizowane;

§ 8. Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy i sposob6éw zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie usytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlang;

2) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wytgcznie lokalizacji nowych budynkéw;

3) dla rozbudowywanej i nadbudowywane;j istniejacej zabudowy obowigzuje utrzymanie istniejacej linii
zabudowy od strony drog publicznych;

4) mozliwosc lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV

5) okreslone w planie linie zabudowy nie dotyczg obiektéw i urzadzenh infrastruktury technicznej;

6) w strefie oddziatywania pdl elektromagnetycznych, o szerokosci po 7,5 m od osi linii napowietrznej 15
kV, zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych o charakterze chronionym, okreslonych
w przepisach odrebnych, do czasu skablowania;

§ 9. Ustala sig zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomogci:
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1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) ustala sie mozliwo$¢ scalania i podziatéw istniejgcych dziatek w poszczegdlnych terenach na dziatki
budowlane, na warunkach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami i pod warunkiem
zachowania nastepujgcych zasad:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych i minimalnych szerokosci
frontdw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdinych terendw,
% k?jt %cgozenia wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego od
o O O;
¢) zakaz dokonywania podziatéw, w wyniku ktérych powstanie dziatka budowlana nie spetniajaca
parametréw okreslonych w ustaleniach szczegdtowych z wytaczeniem podziatéw zwiazanych
z realizacjg drég wyznaczonych planem;
3) w przypadku wydzielenia drég wewnetrznych jako odrebnych dziatek ustala sie minimalng szeroko$¢
dziatki gruntu:
a) realizowanych na terenach za wyjatkiem terenéw MN - 8,0m

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN dopuszcza sie nastepujgce zmniejszenia szerokosci drog
wewnetrznych:

- przy dtugosci drogi wewnetrznej w jej osi do 60,0 m wigcznie - 5,0 m oraz przy dtugosci drogi
wewnetrznej w jej osi od 60,0 m - 6,5 m,

4) parametry dziatek budowlanych okreslone w pkt 5, 6 oraz w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw, odnoszg sie wytacznie do nowo wydzielanych dziatek budowlanych,

5) Jezeli ustalenia szczeg6towe niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej minimalna szerokos$¢ frontu
dziatki budowlanej wynosi:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczonej symbolem MW,

b) 16 m dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej - oznaczonej symbolem MN,
¢) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - oznaczonej symbolem MN,
d)

20 m dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej dla obstugi kultu religijnego - oznaczonej symbolem
MNu,

e) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej,- oznaczonej symbolem
MN, U,

f) 20 m dla zabudowy ustugowej - oznaczonej symbolem U,
g) 25 m dla ustug sportu i rekreacji - oznaczonych symbolem US,

B) 35 m dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? - oznaczonych symbolem
3

6) Jezeli ustalenia szczeg6towe niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej wynosi:

a) 1000 m? dla zabudowy wielorodzinnej - oznaczonej symbolem MW
b) 700 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczonej symbolem MN,

c) 1000 m? dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej dla obstugi kultu religijnego - oznaczonej
symbolem MNu

d) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej - oznaczonej symbolem
MN,U

e) 1000 m? dla zabudowy ustugowej - oznaczonej symbolem U

f) 1500 m2 dla ustug sportu i rekreacji - oznaczonej symbolem US

g) 2000 m? dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? oznaczonej symbolem

7) kat potozenia nowo wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70 do 90°;

8) zakaz dokonywania podziatow w wyniku, ktérych powstanie dziatka budowlana nie spetniajaca
parametrow okreslonYch w ustaleniach szczegétowych z wytgczeniem podziatdw zwigzanych z realizacjg
drég wyznaczonych planem;

9) parametry dziatek budowlanych okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

§ 10. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terendw chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN, MNu, MW - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg;
b) MN,U; U - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
¢) US - jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
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2) dopuszczalny poziom hatasu od drég dla rodzajéw terenéw chronionych akustycznie nie moze
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach odrebnych;
3) dopuszczalny poziom hatasu od pozostatych obiektéw i dziatalnoéci bedacej Zrédtem hatasu dla
rodzajow terendw chronionych akustycznie nie moze przekraczaé¢ norm okreslonych w przepisach
odrebnych;
4) nakaz uwzglednienia w poszczegdinych terenach ochrony przed ucigzliwym oddziatywaniem
w zakresie klimatu akustycznego zgodnie z przepisami odrebnymi
5) w terenach oznaczonych symbolami 1U, 7U, 1US obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej
0 minimalnej szerokosci 6m tworzacej bariere wizualng i akustyczna, oddzielajacq te tereny od terendw
mieszkaniowych z dopuszczeniem ominiecia czedci zabudowanych dziatki;
6) zakaz sktadowania odpaddw; czasowe gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze objetym
ustaleniami planu zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na érodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zastrzezeniem inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, oraz zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zastrzezeniem inwestycji celu publicznego z zakresu drég, sieci infrastruktury
technicznej, tacznodci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, zabudowy ustugowe;j
I mieszkaniowej wraz z towarzyszacg im infrastruktura techniczna, instalacji do dystrybucji ropy naftowej,
produktéw naftowych lub substancji chemicznych z wytaczeniem stacji paliw gazu ptynnego, oraz
ﬁentréw handlowych wraz z towarzyszaca im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 2
a,
8) obszar planu znajduje sie w zasiegu Zbiornika GZWP (dolina rzeki Srodkowej Wisty nr 222), objetego
stdrefta) wyﬁokiej ochrony (OWO), ze wszystkimi konsekwencjami tej ochrony, wynikajgcymi z przepisow
odrebnych;
9) dla terenéw zlokalizowanych w obszarze zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia
1% oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
zgodnie z przepisami odrebnymi. Na terenach tych obowiazuje zakaz podpiwniczania budynkéw;
§ 11. Ustala sie zasady ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspétczesnej:
1) W granicach obszaru objetego strefa B” ochrony konserwatorskiej dla centralnej cze$ci miasta

Kozienice wraz z zespotem zabudowy Srédmiejskiej, zgodnie z rysunkiem planu:

a) zachowanie zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego, w tym: rozplanowania ulic,
rozplanowania i form zabudowy, historycznych linii zabudowy i szerokosci dziatek, utrzymanie,
podkreslenie i utrwalenie zasadniczych elementéw rozplanowania tj.: przebiegéw drog;

b) usunigcie lub odpowiednia przebudowa obiektéw dysharmonizujacych, kolidujgcych usytuowaniem,
skalg i charakterem z historyczna strukturg przestrzenng;

c) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw prac remontowych,
adaptacyjnych i rozbiérkowych.

2) W granicach obszaru objetego strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu ,K” dla centralnej czesci
miasta Kozienice (otaczajgcej strefe ,B” ochrony konserwatorskiej) obejmujgcej historyczne
uksztattowanie i najstarszg tkanke miejska , zgodnie z rysunkiem plan:

a) zakaz wznoszenia obiektéw technologicznych powyzej 15m i przyston z zieleni wysokiej na
przedpolu zabudowy o wysokiej wartosci kulturowej na charakterystycznych osiach widokowych;

b) obowigzek zachowania istniejagcego drzewostanu o wysokich walorach urbanistycznych miasta;
3) Obejmuje sie ochrong obiekty znajdujace sie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw:

a) dom mieszkalny drew. Il éw. XX w. 1940r. - ul. Bohateréw Studzianek 20

b) dom murowany 1937r. - ul. Kochanowskiego 2;

¢) dom murowany XVII/XIX w.- ul. Kochanowskiego 4;

d) dom mieszkalny, murowany Il pot. XIX w. - ul. Kochanowskiego 14;

e) dom mieszkalny, murowany z Il ¢w. XIX w 1948 - 50 - ul. Kochanowskiego 16;

f) dom drewniany, z 1900 r. - Maciejowicka 2;

g) dom murowany z 1929r. - Maciejowicka 6;

h) dom murowany, | pot. XIXw. - Sienkiewicza 1;

i) dom drewniany llpot, XIXw. - Swierczewskiego 2;

j) dom murowany z 1901r. - Swierczewskiego 6;

k) dom murowany lata 30-te XXw. - Swierczewskiego 10;

[) dom murowany XIXw. - Warszawska 4;

m) dom drewniany z XIXw. - Widlana 10;

Dokument wygenerowano z serwisu kozjenice.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z o.0. strona 6
dnia 2021-04-08 09:56:57 przez: Jakub Smietanka tel. 486117152



4) Przedmiot ochrony dla obiektéw o ktérych mowa w pkt 3 sg budynki, w tym ich forma i gabaryty,
materiat, detal architektoniczny;

5) Cel ochrony dla obiektéw ktdrych mowa w pkt 3 jest zachowanie waloréw architektonicznych tych
obiektéw, w zaleznosci od stanu utrzymania i wartosci kulturowej;
6) W odniesieniu do obiektow objetych ochrong, znajdujacych sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
o ktorych mowa w pkt 3 obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) zachowanie i utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym;
b) konieczno$¢ uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich prac remontowych
i konserwacyjnych (z uwzglednieniem umieszczania reklam) przy obiektach i w ich sasiedztwie;
7) W obszarze objetym planem zlokalizowane sag stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu
symbolem graficznym i numerem stanowiska:
Numer stanowiska: 14.
Numer arkusza AZP: 70-14
Funkcja obiektu: Osada
Kultura: -
Chronologia: PéZne Sredniowiecze - Okres Nowozytny
Numer stanowiska: 14.
Numer arkusza AZP: 70-14
Funkcja obiektu: Osada
Kultura: -
Chronologia: PéZne Sredniowiecze - Okres Nowozytny
8) W zasiegu stanowiska archeologicznego prowadzenie dziatan inwestycyjnych, w tym prace ziemne,
zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi.
§ 12. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:
1) W zakresie lokalizacji urzgdzen sieciowych infrastruktury technicznej:
a) plan dopuszcza budowe, przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drdg lub poza nimi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) plan doFuszcza, zmiane lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej w przypadku, gdy
nastapi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi
w planie do realizacji oraz usytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajgcym drdg.

2) zasady uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej:

a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen (w tym stacje transformatorowe) z nimi
zwigzanych w planowanych i istniejgcych pasach drogowych, oraz innych terenach w oparciu
o0 przepisy odrebne - w sposdb podporzadkowany okreslonej w planie funkcji terenu i nie kolidujacy
z planowana zabudowa,
b) rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej uzytku powszechnego nalezy projektowac i budowac
uwzgledniajgc potrzeby okreslonej w planie zabudowy oraz potrzeby zabudowy na terenach
przylegtych nie objetych planem, a wskazanych w studium jako tereny inwestycyjne (potencjalni
uzytkownicy sieci),
¢) przytacza nieruchomosci do ciagéw ulicznych sieci infrastruktury technicznej powinny, w granicach
pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przebiegac prostopadle do osi podtuznej
ulicy; w technicznie uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie przebieg skosny pod katem nie
mniejszym niz 45°, do osi podtuznej ulicy, o ile nie utrudni to przytgczenia do sieci ulicznej
nieruchomosci sgsiednich,
d) stacje transformatorowe mogg by¢ lokalizowane w granicach planu pod warunkiem nie naruszenia
wynikajacych z niniejszego planu przepiséw odrebnych oraz warunkéw zabudowy i istniejacego
zagospodarowania terenéw sasiednich - uszczegdtowienie w projekcie budowlanym,
e) istniejgce linie elektroenergetyczne 15kV docelowo do skablowania.

3) W zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego, z ujeciem w miescie Kozienice

b) zasilanie w wode z wodociggu komunalnego z sieci rozdzielczej o Srednicy minimum 100mm
zlokalizowanej we wszystkich drogach objetych granicg obowiazywania ustalen planu;

c) jako podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy systemu
wodociggowego nalezy przyja¢ obowigzujgce programy;

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych, w obszarze objetym
ustaleniami planu, obowigzuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego w zakresie
Zrodet zaopatrzenia i sieci hydrantow;
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e) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociggowych wykorzystanie indywidualnych Zrédet wody;
f) nakaz podtaczania nowych odbiorcéw do sieci wodociagowej po jej wybudowaniu.

4) W zakresie odprowadzania éciekéw sanitarnych:
a) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do uktadu kanalizacyjnego m. Kozienice poprzez kanaty
Sciekowe o0 Srednicy minimum 200mm za posrednictwem istniejacej przepompowni KGK Kozienice -
SUW Stoneczna w Kozienicach, zakoficzonego oczyszczalnig $ciekéw, znajdujaca sie poza obszarem
planu;
b) mozliwos¢ zastosowania rozwigzah indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terendw
siecig kanalizacyjng;
¢) jako podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy uktadu kanalizacji
Sciekowej nalezy przyjaé zgodnie z obowigzujgcymi programami;
d) nakaz podtaczania nowych odbiorcéw do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;

5) W zakresie odprowadzania wéd opadowych, ustala sie:

a) odprowadzanie wéd opadowych do uktadu sieci kanalizacji deszczowej, zakohczonego
podczyszczalnig Sciekédw deszczowych, znajdujgca sie w obszarze planu za posrednictwem kanatdw
deszczowych o srednicy minimum 200mm,
b) obowigzek odprowadzania wadd deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi:
¢) budowe systemu kanalizacji deszczowe] dla odwodnienia projektowanych drég, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych;
d) zagospodarowanie (tam, gdzie to mozliwe) wéd opadowych i roztopowych po podczyszczeniu
w miejscu ich powstania, np. w otwartych chtonnych zbiornikach retencyjnych;
e) w przypadku obiektéw ustugowych z utwardzonymi placami postojowymi/manewrowymi
i parkingow, obowigzek budowy lokalnych uktadéw odwodnieniowych zakonczonych urzadzeniami
0Czyszczajgcymi;
f) zakaz odprowadzania wéd opadowych do urzgdzen kanalizacji sanitarnej i na nawierzchnie ogélnie
dostepnych ciggdw komunikacyjnych;
g) zakaz odprowadzania wéd opadowych na sasiednie dziatki oraz tereny drég.

6) W zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejacej sieci, ktérego podstawowym
elementem jest istniejacy gazociag niskiego ciénienia o srednicy 150mm w ul. Warszawskiej ;
b) budowe nowych gazociggéw w liniach rozgraniczajgcych drég, poza pasami jezdni zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
¢) linig ogrodzen w odlegtosci min. 0,5 m od gazociggu:
d) szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen,
W pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowg;

7) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;
a) pobdr energii z istniejace] i planowanej sieci elektroenergetyczne;j;
b) zasilanie odbiorcéw w energie elektryczng za posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych
stacji transformatorowych;
¢) budowe oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych ulic;
d) mozliwo$¢ budowy nowych stupowych lub wnetrzowych stacji transformatorowych w liniach
rozgraniczajgcych drég;
e) minimalna powierzchnia dziatki pod stacje transformatorowg 25m?;

8) W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieptowniczego, ktérego podstawowym elementem
jest istniejgca magistrala cieptownicza w ul. Warszawskiej (zlokalizowanej poza granicami )
b) zaopatrzenie w ciepto z istniejace] i planowanej sieci cieptowniczej o Srednicy minimum 65 mm, na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,
c) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta na zasadach zgodnych
z przepisami odrebnymi;
d) dopuszcza sig zaopatrzenie w ciepto z alternatywnych nognikéw energii;

9) W zakresie telekomunikaciji:
a) obstuge przez dotychczas funkcjonujace automatyczne centrale telefoniczne;
b) w obszarze planu umozliwia sie lokalizacje niezbednej do Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych
infrastruktury telekomunikacyjnej, ktéra moze obejmowac sieci bezprzewodowe z urzadzeniami
radiowego systemu dostepowego oraz sieci przewodowe nadziemne | podziemne z elementami
sktadowymi jak: szafki dostepowe wolnostojgce, stupy linii napowietrznych i stupki kablowe;
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¢) budowe sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;
d) utrzymanie istniejgcych anten i masztéw telefonii komérkowej;
e) w strefie ochrony konserwatorskiej nakaz uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
lokalizacji i wysokoSci stacji telefonii komérkowej, masztédw, anten o konstrukcji masztowej itp.,
10) W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie;

a) obowigzek zbigrki statych odpadéw komunalnych w wyznaczonych miejscach, indywidualnych lub
wspdlnych dla kilku nieruchomosci, z sukcesywnym wprowadzeniem selektywnej zbidrki odpadéw,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy

§ 13. 1. Ustala sie zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
1) W zakresie wyznaczania miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ nastepujace wielkosci:
a)w terenach oznaczonych symbolem MW :

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1 stanowisko na jeden lokal
mieszkalny, wliczajgc miejsce garazowe;

b) w terenach oznaczonych symbolem MN; MNu:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 stanowiska na dziatke budowlana,
wliczajac miejsca garazowe,
¢) w terenach oznaczonych symbolem MN,U:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 stanowiska na dziatke budowlana,
wliczajgc miejsca garazowe;
- dla zabudowy ustugowej - minimum 2 miejsca postojowe na 25 m? p.uz.;
d) w terenach oznaczonych symbolem U:
- dla zabudowy ustugowej - minimum 1 miejsca postojowe na 1000 m? p.uz.;
e) w terenach oznaczonych symbolem US;
- dla ustug sportu i rekreacji - minimum 2 miejsca postojowe na 40 m? p.uz.
f) w terenach oznaczonych symbolem UC:

- dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? - 50-60 miejsc postojowych
na 1000m2

g) w terenach oznaczonych symbolem KSP:
- dla obstugi komunikacji samochodowej - 5-10 miejsc postojowych na 1 obiekt.

h) dla wyzej wymienionych funkcji obowigzuje zapewnienie dodatkowego miejsca postojowego dla
osoby niepetnosprawnej, za wyjatkiem terendéw oznaczonych symbolem MN.

i) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég za wyjatkiem
drogi oznaczonej symbolem 01KDGP;

2) Uktad komunikacyjny tworza:
a) droga gtéwna oznaczona na rysunku planu symbolem KDGP;
b) drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
¢) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
d) ciggi pieszo jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KDPj;
3) Dla drég wewnetrznych nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajgcymi, obowigzuje:
a) nakaz realizacji nawierzchni utwardzonych,
b) szerokosci drég okreslone w § 9 pkt 3.

4) W granicach obszaru objetego ustaleniami planu dopuszcza sig lokalizowanie nie wyznaczonych na
rysunku planu urzadzen komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu.

5) Ustanawia sie zakaz lokalizowania w pasach drogowych istniejacych i projektowanych ulic nowych
obiektéw budowlanych nie stuzagcych komunikacyjnej funkcji ulicy, innych niz obiekty matej architektury,
sieci infrastruktury technicznej uzytku powszechnego urzadzen z nimi zwigzanych oraz przytaczy do tych
sieci sytuowanych z zachowaniem zasad okreslonych w obowigzujgcych przepisach;

6) Rozwiazania wynikajace z etapowej realizacji uktadu komunikacyjnego (ulic, sciezek rowerowych)
i réznigce sie od rozwigzan docelowych uznaje sie za tymczasowe zagospodarowanie terenu.
7) Minimalne odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi wynosza:
a) drogi gtdwne KDGP 10.00 m;
b) drogi lokalne KDL 6,00 m;
c¢) drogi dojazdowe KDD 5.00 m;
d) ciggi pieszo jezdne KDPj 3.00 m jezeli.
8) Powyzsze ustalenia obowiazuja w przypadku, gdy ustalenia szczegétowe planu nie stanowig inaczej.
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2. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) obowiazuje lokalizowanie chodnikéw dla pieszych minimum jednostronnie; nie dotyczy ciggéw
pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDPj;
2) w drogach oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDD, KDL, KDGP dopuszcza sie lokalizowanie
Sciezek rowerowych;
3) w liniach rozgraniczajacych mozliwos¢ lokalizowania szpaleréw drzew oraz obiektéw mate;j
architektury, jak: tawki i elementy dekoracyjne, itp. za zgoda zarzadcy drogi;
3. V\(ljproyvadza sie zakaz obstugi bezposredniej terenéw przylegtych do ulic klasy GP poza istniejacymi
Zjazdami,

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 55. W zwigzku ze wzrostem wartoéci nieruchomodci w wyniku uchwalenia planu, ustanawia sie optate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomodéci. Wartoé¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty okresla sie
nastepujgco:
1) 20% - dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong na rysunku
planu symbolami MN;
2) 20 % - dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oznaczong na rysunku
planu symbolami MW
3) 20% - dla terenéw o funkcji mieszkaniowej dla obstugi kultu religijnego oznaczong na rysunku planu
symbolami MNu;
4) 25% - dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, zabudowe ustugowa 0znaczong na
rysunku planu symbolami MN,U;
5) 20% - dla terenéw przeznaczonych pod ustugi sportu i rekreacji oznaczong na rysunku planu
symbolami US;
6) 25% - dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa oznaczong na rysunku planu symbolami
7) 25% - dla terenéw przeznaczonych pod obstuge komunikacji samochodowej oznaczona na rysunku
planu symbolami KPS
8) 25% - dla terenéw przeznaczonych pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?
0znaczong na rysunku planu symbolami UC;
9) Optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci nie dotyczy nieruchomosci komunalnych.
§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

W zatgczeniu:
- wyrys z planu

Sprawe prowadzi: Jakub $mietanka
tel: 486117152
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr XVII/163/2012 z dn. 23.02.2012 r.

OGOLNE

7 .
f‘b Granica planu

Obowigzujaca linia zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy

PRZEZNACZENIA TERENU
| Tereny zabudowy mieszkaniowej Tarar ; HEPH b ;
{ i A y drogi klasy "GP" gtéwnej KDPi o ¥
f Juesc*iggcr)c\j\;jémnej, zabudowy richi przygpieszonego DPi| Tereny ciggéw pieszo-jezdnych

wielorodzinnej

Teren stacji transformatorowe;
15/04, kv

Tereny rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni

Tereny zabudowy mieszkaniowej

sprzedazy powyzej 400m2

Tereny zabudowy ustugowej KDL| Tereny drég klasy "L" lokalnej

ﬁ?‘ Tereby ustug sportu i rekreacji

Tereny zabudowy mieszkaniowej Tereny obstugi komunikacji
jednorodzinnej KSP samochodowej

Zu | Tereny zieleni urzadzonej

; Teren% zabudow?/ o funkgji
\/ mieszkaniowej dla obstugi ustug K
J  kultu religijnego

Tereny podoczyszczalni Sciekéw KDD

deszczowych Tereny drég klasy "D" dojazdowej

POZOSTALE OZNACZENIA

/ Granica obszaru Natura 2000 - A Granica strefy K ochrony krajobrazu ;\ \\:’ Strefa ochronna wztuz linii
/ Ostoja Kozienicka (PLB 140013) A kulturowego \ ; elektroenergetycznej 15 kv

Zasieg wielkiej wody o = 7,7, . : g
aetin 3 q : ; # Obiekty objete ochrong znajdujace
g:ggwyfsgi%?;e?%me b Strefa ochrony archeologicznej ,/,:: sie w gminnej ewidenc)i zabytkgw
@Pk Linie elektroenergetyczna $redniego « -
& napiecia 15 kV "l Strefa "B" ochrony konserwatorskiej
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