BURMISTRZ
GMINY KOZIENICE
Znak: GS.6733.22.2020.MW

Kozienice, dnia 24.08.2020 r.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie:

- art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 114, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52 ust. 1, art. 53, art. 54, art. 55, art. 56 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2020 r. poz. 293 ze zm.),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588),

- art. 104, art. 106, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.
2020 r. poz. 256 ze zm.),

- art. 6, pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz.U. 2020.65),

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego dnia 29.06.2020 r., ktéry ztozyta:

Kozienicka Gospodarka Komunalna Sp. z o0.0. w Kozienicach, ul. Przemystowa 15, 26-900 Kozienice,
reprezentowana przez Pracowni¢ Branzy Sanitarnej Ewa Olczuk,

na inwestycje polegajaca na: rozbudowie sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarne;.

lokalizacja inwestycji: na terenie dziatek nr ewid. 4201/4, 4229/5, 4229/12, 4230/1, 4231/1, 4231/3, potozonych
w obrebie Kozienice, gm. Kozienice.

Po uzgodnieniu projektu decyzji na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

- zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 6 ze Starosta Kozienickim w sprawach ochrony gruntéw rolnych,

- zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 6 z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wéd Polskich w
Warszawie w sprawach melioracji wodnych,

- zgodnie z art. 53, ust. 4 pkt 10 z wojewoda, marszatkiem wojewddztwa oraz starosta w zakresie zadan
stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego.

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
0 znaczeniu powiatowym i gminnym

Dla:

Kozienicka Gospodarka Komunalna Sp. z 0.0. w Kozienicach, ul. Przemyslowa 15, 26-900 Kozienice.
Rodzaj inwestycji:

rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej.

Lokalizacja inwestycji:

na terenie dzialek nr ewid. 4201/4, 4229/5, 4229/12, 4230/1, 4231/1, 4231/3, polozonych w obrebie
Kozienice, gm. Kozienice.

1. Rodzaj zabudowy: obiekt infrastruktury technicznej. Przedmiotowa inwestycja zostata uznana jako cel
publiczny w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.
2020.65), stosownie do art. 6, pkt 3 tej ustawy.
1.1 Funkeja zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) sposob uzytkowania obiektu budowlanego — zgodnie z przeznaczeniem obiektu;
b) sposob zagospodarowania terenu — inwestycja bedzie polegata na rozbudowie sieci wodociagowej
o dhugosci ok. 190,0m i kanalizacji sanitarnej o dtugosci ok. 180,0m.

2. Ustalenia — warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajace z przepiséw odrebnych:

2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) linie rozgraniczajace teren inwestycji okre$lono na zalaczniku graficznym numer 1 do niniejszej
decyzji kolorem czerwonym na mapie zasadniczej w skali 1:500.
b) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na warunkach okreslonych m.in. w przepisach:
- ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2020 r. poz. 148),
- ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekow (t.j. Dz.U. 2018 r. poz. 650),



- pozostatych rozporzadzeniach, normach, katalogach oraz przepisach branzowych zwigzanych z
projektowaniem i budowa sieci wodociagowych i kanalizacyjnych.

2.2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspélczesnej:

a) planowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, o ktérych
mowa w rozporzadzeniu Rady Ministroéw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. 2019.1839 t.j.),

b) planowana inwestycja winna by¢ zgodna m.in. z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (t.j. Dz.U. 2019 r. poz. 1396 ze zm.), ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 55), ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U.
2020 r. poz. 310),

¢) ustalenie w terenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych w miejscu planowanej inwestycji. W
przypadku kolizji zamierzonego przedsiewziecia z urzadzeniami melioracji wodnych projekt
zagospodarowania podlega uzgodnieniu z wlasciwym organem Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie. W przypadku kolizji zamierzonego przedsiewzigcia z urzadzeniami
melioracji wodnych dokona¢ ich przebudowy i/lub likwidacji na obszarze planowanej inwestycji
na wlasny koszt. Nalezy przekaza¢ do wlasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie dokumentacje powykonawcza z przebudowy i/lub likwidacji urzadzen melioracji
wodnych celem uaktualnienia ewidencji melioracji wodnych prowadzonej przez PGW Wody
Polskie,

d) planowana inwestycja jest potozona poza zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody, lezy poza obszarami objetymi ochrona przyrodnicza — wobec
czego nie wymaga natozenia specjalnych warunkéw realizacji,

e) planowana inwestycja jest pofozona poza obszarami objetymi ochrona konserwatorska. W
przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy
zabytku nalezy zgodnie z art. 32 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami znalezisko
zabezpieczyC i zgtosi¢ do Delegatury Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Warszawie
Delegatura w Radomiu ul. Zeromskiego 53,

f) teren objety wnioskiem polozony jest na gruntach rolnych oraz na uzytkach oznaczonych jako
drogi — dr. Zgoda na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
niele$ne nie jest wymagana,

g) przy prowadzeniu prac budowlanych obowiazuja wymagania dotyczace oszczgdnego korzystania z
terenu, ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i1 stosunkow wodnych.
Dopuszcza sie przeksztatcenie elementdw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim
jest to konieczne w zwiazku z realizacja inwestycji, a nastgpnie nalezy podja¢ dziatania w celu
naprawienia wyrzadzonych szkod.

2.3 Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) realizacja infrastruktury technicznej i obshigi komunikacyjnej zgodnie z przepisami szczegdlnymi, na
warunkach zarzadcow sieci, drog,

b) w okresie trwania prac nalezy zapewni¢ dostep do nieruchomos$ci potozonych wzdhuz trasy
wnioskowanej inwestycji.

2.4 Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1) planowana inwestycja winna by¢ realizowana..na- zasadach przewidzianych w przepisach, w tym
techniczno- budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy:z.dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
2020 r. poz. 148).

2) Inwestycja nie moze powodowaé ograniczenia uzytkowania terendw sasiednich, zgodnie zich
przeznaczeniem, poprzez ochrone:

a) przed pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw tacznosci,

- dostepu $wiatlta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatlas, wibracje, zaklocenia elektryczne, promieniowanie,
zapylenie, itp. —ewentualne uciazliwosci nalezy ograniczy¢ do granic wlasnosci,

¢) przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

d) icfnipjanpj zieleni 1 drzewostanu pr7p(‘ zniszczeniem

2.5. Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow:



(w tym: terenéw goérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych) — nie naktada si¢ szczegdlnych wymagan.

3. Decyzja niniejsza nie ustala usytuowania obiektow budowlanych oraz innych rozwiazan projektowych w
tym zagospodarowania terenu.

4. Linie rozgraniczajace inwestycji okreslono na zataczniku graficznym stanowigcym integralng czesé
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whioskodawca, Kozienicka Gospodarka Komunalna Sp. z o.0. w Kozienicach, ul. Przemyslowa
15, 26-900 Kozienice (reprezentowana przez Pracowni¢ Branzy Sanitarnej Ewa Olczuk), zlozyl wniosek
0 wydanie decyzji w sprawie rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, na terenie dzialek nr
ewid. 4201/4, 4229/5, 4229/12, 4230/1, 4231/1, 4231/3, polozonych w obrebie Kozienice, gm. Kozienice.

W niniejszej sprawie zostalo wszczgte postepowanie administracyjne (znak: GS.6733.22.2020.MW)
zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku- Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.
2020 r. poz. 256). Wniosek inwestora zawierat niezbedne okreslenia, wyszczegélnione w art. 52, ust.2 ustawy o
planowani i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety decyzja o ustaleniu inwestycji celu publicznego jest terenem, dla ktérego z dniem 31
grudnia 2002 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy stracit waznos¢. Zgodnie z art. 50, ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja wymaga decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Po przeprowadzeniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, zweryfikowano przestanki
kwalifikacji przydatnosci terenu objetego wnioskiem na lokalizacje wnioskowanej inwestycji. Planowana
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Radomiu za posrednictwem Burmistrza Gminy Kozienice w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. Odwotania
mozna sktada¢ w Urzgdzie Miejskim w Kozienicach ul. Parkowa 5, 26-900 Kozienice w pokoju nr 13.

Biorac powyzsze pod uwage nalezalo orzec jak w sentencji.

INFORMACJA DLA INWESTORA:
1. Decyzja nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan, zwiazanych z rozpoczeciem robét
budowlanych.
2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich
(art.63 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
3. Zgodnie z przepisami art.63 ust4 ww. ustawy wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie

przystuguje roszczenie o zwrot naktadow, poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja, ustalajaca warunki
zabudowy.

4. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
2) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego
ustalenia bedg inne niz w wydanej--decyzji, przepisu tego nie stosuje si¢, jezeli zostala wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu ria-budowe: -~

Integralng cze¢$¢ niniejszej decyzji sl.t;lh“pwi;a:lf;iili’ia::'_\yzi’r_l-mwi(‘()w i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy oraz zalgcznik graficzny do decyzj Zadzony na mapie w skali 1:500.
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Projekt decyzji przygotowata:
mgr inz. arch. Katarzyna Swiecicka — Brzozowska
cztonek LOIA nr LB-0134.



Koziehice, dnia 24082020 .
ANALIZA

warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji

DLA LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO POLEGAJACEJ NA:
rozbudowie sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej.

Podstawa prawna:

— ustawa z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami,

= rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) w sprawie

sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Whioskodaweca:

Kozienicka Gospodarka Komunalna Sp. z o.0. w Kozienicach, ul. Przemyslowa 15, 26-900 Kozienice,
reprezentowana przez Pracowni¢ Branzy Sanitarnej Ewa Olczuk.

Lokalizacja:

na terenie dzialek nr ewid. 4201/4, 4229/5, 4229/12, 4230/1, 4231/1, 4231/3, polozonych w obrebie
Kozienice, gm. Kozienice.

Analiz¢ wykonano na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2020 r. poz. 293 ze zm.). Stosownie do ww. przepiséw dokonano
oceny stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacje inwestycji celu publicznego
oraz analizy warunkéw zagospodarowania wynikajacych z przepisow odrgbnych. Analize uwarunkowan i zasad
zagospodarowania wykonano wykorzystujac w tym celu opracowania towarzyszace studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozienice uchwalonego uchwata Rady Miejskiej Nr
XXIV/317/2008 z dnia 09.10.2008 r.

Przedmiotowa inwestycja zostata uznana jako cel publiczny w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2020.65), stosownie do art. 6, pkt 3 tej ustawy (budowa i
utrzymywanie publicznych urzqdzen siuzqcych do zaopairzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesyiania,
oczyszezania i odprowadzania Sciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania).

Planowana inwestycja bedzie polegata na rozbudowie sieci wodociggowej o dlugosci ok. 190,0m i
kanalizacji sanitarnej o diugosci ok. 180,0m. Analiza obecnego stanu zagospodarowania terenu wskazala, iz
przeznaczony pod projektowang inwestycje teren moze zostac zagospodarowany zgodnie z zamierzeniem
inwestycyjnym, bowiem projektowana inwestycja zgodna jest z przeznaczeniem i aktualnym stanem
zagospodarowania terenu.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow teren objety wnioskiem potozony jest na gruntach rolnych oraz na
uzytkach oznaczonych jako drogi — dr. Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne nie jest wymagana.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ poza zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody, lezy poza obszarami objetymi ochrong przyrodnicza — wobec czego nie wymaga nalozenia
specjalnych warunkéw realizacji. Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ poza obszarami objetymi ochrong
konserwatorska. Wszelkie zagospodarowanie winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

Planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U. 2019.1839 t.j.).

Po rozpatrzeniu wniosku oraz przeprowadzeniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
zweryfikowano przestanki kwalifikacji przydatnosci terenu objetego wnioskiem na lokalizacje wnioskowanej
inwestycji. Planowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Planowana inwestycja musi zosta¢ uzgodniona z organami, o ktérych mowa w art. 53, ust. 4, pkt 6 oraz pkt
10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W odniesieniu pozostatych-organéw, o ktérych
mowa W art. 53, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym koniecznosé uzgodnienia nie
zachodzi.

Stwierdzono, ze istnieje mozliwosé realizacji inwestycji okreslonej we wniosku na warunkach okreslonych
w decyzji.

Analize przygotowata: ;
mgr inz. arch. Katarzyna Swiecicka - Brzozowska . Dz
cztonek LOIA nr LB-0134. ( ’
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