BURMISTRZ
GMINY KOZIENICE

Kozienice, dnia 18.09.2020r.
Znak: GS.6733.21.2020.ST

Decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie:

-art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 11 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52 ust. 1, art. 53, art. 54, art. 55, art. 56 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2020 r. poz. 293 ze zm.),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i =zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588),

- art. 104, art. 106, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U.
2020r. poz. 256 ze zm.),

- art. 6, pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. 2020.65),

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego dnia 22.06.2020r., ktéry ztozyla:

Kozienicka Gospodarka Komunalna Sp. z o.0. w Kozienicach, ul. Przemyslowa 15, 26-900 Kozienice,
reprezentowana przez Pracowni¢ Branzy Sanitarnej Ewa Olczuk,

na inwestycje polegajaca na: rozbudowie sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej.

lokalizacja inwestycji: na terenie dzialek nr ewid. 142/1, 142/2, 117/2, 117/12, 117/13, 117/7, polozonych w
obrebie Kociotki, gm. Kozienice.

Po uzgodnieniu projektu decyzji na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

- zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 6 ze Starostg Kozienickim w sprawach ochrony gruntéw rolnych,

- zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 6 ze Starosta Kozienickim w sprawach ochrony gruntéw lesnych,

- zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 6 z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wéd Polskich w
Warszawie w sprawach melioracji wodnych,

- zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 8 z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie, w odniesieniu do
obszaréw objetych ochrona na podstawie przepisoéw o ochronie przyrody,

- zgodnie z art. 53, ust. 4 pkt 10 z wojewoda, marszalkiem wojewoddztwa oraz starosta w zakresie zadafi
shuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego,

- zgodnie z art. 53, ust. 4 pkt 11 lit. b z Dyrektorem Reglonalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Polskiego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych na terenach szczegélnego
zagrozenia powodzig

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
0 znaczeniu powiatowym i gminnym

Dla:
Kozienicka Gospodarka Komunalna Sp. z o.0. w Kozienicach, ul. Przemyslowa 15, 26-900 Kozienice.
Rodzaj inwestycji:
rozbudowa sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarne;j.
Lokalizacja inwestycji:
na terenie dzialek nr ewid. 142/1, 142/2, 117/2, 117/12, 117/13, 117/7, polozonych w obrebie Kociolki, gm.
Kozienice.
1. Rodzaj zabudowy: obiekt infrastruktury technicznej. Przedmiotowa inwestycja zostala uznana jako cel
publiczny w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.
2020.65), stosownie do art. 6, pkt 3 tej ustawy.
1.1 Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) sposob uzytkowania obiektu budowlanego — zgodnie z przeznaczeniem obiektu;
b) sposob zagospodarowania terenu — inwestycja bedzie polegata na rozbudowie sieci wodociggowe;j
o dlugosci ok. 320,0m i kanalizacji sanitarnej o dlugo$ci ok. 290,0m.
2. Ustalenia — warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajace z przepiséw odrgbnych:
2.1 Warunki i wymagama ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) linie rozgraniczajace teren mwestycp okreslono na zatgczniku graficznym numer 1 do niniejszej-
decyzji kolorem czerwonym na mapie zasadniczej w skali 1:1000.
b) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na warunkach okre$lonych m.in. w przepisach:
- ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2020 r. poz. 148),
- ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekdéw (t.j. Dz.U. 2018 r. poz. 650),



- pozostalych rozporzadzeniach, normach, katalogach oraz przepisach branzowych zwigzanych z
projektowaniem i budowa sieci wodociggowych i kanalizacyjnych.

2.2. Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

doébr kultary wspoélczesnej:

a) planowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, o ktérych
mowa w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U. 2019.1839 t,j.),

b) planowana inwestycja winna by¢ zgodna m.in. z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (t.j. Dz.U. 2019 r. poz. 1396 ze zm.), ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie
przyrody (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 55), ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne {tj. Dz. U.
2020 r. poz. 310),

c) ustalenie w terenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych w miejscu planowanej inwestycji. W
przypadku kolizji zamierzonego przedsigwziecia z urzadzeniami melioracji wodnych projekt
zagospodarowania podlega uzgodnieniu z wlasciwym organem Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie. W przypadku kolizji zamierzonego przedsigwzigcia z urzadzeniami

Wody Polskie dokumentacje powykonawcza z przebudowy i/lub likwidacji urzadzen melioracji
wodnych celem uaktualnienia ewidencji melioracji wodnych prowadzonej przez PGW Wody
Polskie,

d) teren objety wnioskiem znajduje si¢ w wyznaczonym obszarze specjalnej ochrony ptakéw
NATURA 2000 pod nazwg Ostoja Kozienicka oraz w otulinie Kozienickiego Parku
Krajobrazowego. W zwigzku z powyzszym na terenie planowanej inwestycji obowiazujg
ograniczenia i dopuszczenia, zakazy i nakazy dotyczace potrzeb ochrony $rodowiska,

€) planowana inwestycja jest polozona poza obszarami objetymi ochrong konserwatorskg. W
przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy
zabytku nalezy zgodnie z art. 32 ustawy o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami znalezisko
zabezpieczy¢ i zglosi¢ do Delegatury Wojew6dzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Warszawie
Delegatura w Radomiu ul. Zeromskiego 53,

f) teren objety wnioskiem potozZony jest na gruntach rolnych, gruntach lesnych oraz na gruntach
przeznaczonych pod budows drég publicznychi fub jinii kolejowych - Tp. Grunty lesne muszg
pozostaé w'ddtychczasowym uzytkowaniu. Zgoda na zmiane Przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne nie jest wymagana,

g8) przy prowadzeniu prac budowlanych obowigzuja Wymagania dotyczace oszczednego korzystania z
terenu, ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.
Dopuszcza si¢ przeksztalcenie elementéw przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie, w jakim
jest to konieczne w zwigzku z realizacja inwestycji, a nastepnie nalezy podjaé dzialania w celu
naprawienia wyrzadzonych szkéd. '

2.3 Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i Komunikacji:

a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, na
warunkach zarzadcéw sieci, drog,

b) w okresie trwania prac nalezy zapewni¢ dostep do nieruchomosci polozonych wzdluz trasy
wnioskowanej inwestycji. '
2.4 Wymagania dotyczace ochrony interes6w oséb trzecich:

D

a)

b)

<)
d)

planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach, w tym
techniczno- budowlanych, zgodnie z art, 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (tj. Dz.U.
2020 r. poz. 148).

Inwestycja nie moze powodowa¢ ograniczenia uzytkowania terenéw sasiednich, zgodnie zich
przeznaczeniem, poprzez ochrone:

przed pozbawieniem:;

- dostepu do drogi publiczne;,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw Tacznosci,
- dostepu $wiatla dziennego do pomieszczefi przeznaczonych na pobyt ludzi,

przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakl6cenia elektryczne, promieniowanie,
zapylenie, itp. —ewentualne ucigzliwosci nalezy ograniczy¢ do granic wlasnosci,

przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,
istniejacej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odr¢bnych przepiséw:



(w tym: terenéw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych) — teren objety wnioskiem znajduje si¢ cze$ciowo na obszarze szczegllnego zagrozenia
powodzig. Wszelkie zagospodarowanie winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w tym zakresie, Projekt
decyzji wymaga uzgodnienia z Wodami Polskimi zgodnie z art. 166 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig. Uzgodnienie to dokonuje sie w drodze decyzii.
3. Decyzja niniejsza nie ustala usytuowania obiektéw budowlanych oraz innych rozwiazan projektowych w
tym zagospodarowania terenu.
4. Linie rozgraniczajace inwestycji okreslono na zalaczniku graficznym stanowigcym integralng czesé
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Wnioskodawca, Kozienicka Gospodarka Komunalna Sp. z 0.0. w Kozienicach, ul. Przemyslowa
15, 26-900 Kozienice (reprezentowana przez Pracowni¢ Branzy Sanitarnej Ewa Olczuk), zlozyl wniosek
0 wydanie decyzji w sprawie rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, na terenie dzialek nr
ewid. 142/1, 142/2, 117/2, 117/12, 117/13, 117/7, poloZzonych w obre¢bie Kociolki, gm. Kozienice.

W niniejszej sprawie zostalo wszczete postgpowanie administracyjne (znak: GS.6733.21.2020.ST)
zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku- Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U.
2020 r. poz. 256 ze zm.). Wniosek inwestora zawierat niezbedne okreslenia, wyszczegdlnione w art. 52, ust.2
ustawy o planowani i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety decyzja o ustaleniu inwestycji celu publicznego jest terenem, dla ktérego z dniem 31
grudnia 2002 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy stracit wazno$¢. Zgodnie z art. 50, ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja wymaga decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

‘Po przeprowadzeniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, zweryfikowano przestanki
kwalifikacji przydatnosci terenu objetego wnioskiem na lokalizacj¢ wnioskowanej inwestycji. Planowana
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Radomiu za posrednictwem Burmistrza Gminy Kozienice w terminie 14 dni od dnia jei dorgczenia. Odwolania
mozna sklada¢ w Urzedzie Miejskim w Kozienicach ul. Parkowa 5, 26-900 Kozienice w pokoju.nr 10.

' ‘Biorae powyisze pod uwagg nalezalo orzec jak w sentencji.
INFORMACJA DLA INWESTORA:

1. Decyzja nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan, zwigzanych z rozpoczeciem robét
budowlanych.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich
(art.63 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Zgodnie z przepisami art.63 ust.4 ww. ustawy wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw, poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja, ustalajacg warunki
zabudowy.

4. Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego
ustalenia bedg inne niz w wydanej decyzji; przepisu tego nie stosuje sig, jezeli zostala wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Integralng cz¢$é niniejszej decyzji stanowi analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy oraz zalacznik graficzny do decyzji sporzadzony na mapie w skali 1:1000.

Otrzymuijs:
1. Pelnomocnik inwestora P. Ewa Olczuk
2. Strony postgpowania wg odrebnego wykazu Df i3y bize: : CLIR
3.a/a >3 ke At T 1 | rza ds.Techmcznychﬁ

Projekt decyzji przygotowata:
mgr inz. arch. Katarzyna Swigcicka — Brzozowska
cztonek LOIA nr LB-0134.




Jrzad Miejski w  Kozienicach
26-900 Kozienice, ul. Parkowa &
tel. (48) 611-71-00
fax (48) 614-20-48
Zal. Nr 2 do decyzji GS.6733.21.2020.ST

z dnia 18.09.2020r.

ANALIZA
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepis6w odrgbnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji
DLA LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO POLEGAJACEJ NA:
rozbudowie sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej.

Podstawa prawna:

— ustawa z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami,

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Whioskodawca:

Kozienicka Gospodarka Komunalna Sp. z o.0. w Kozienicach, ul. Przemyslowa 15, 26-900 Kozienice,

reprezentowana przez Pracowni¢ Branzy Sanitarnej Ewa Olczuk.

Lokalizacja:

na terenie dzialek nr ewid. 142/1, 142/2, 117/2, 117/12, 117/13, 117/7, polozonych w obr¢bie Kociotki, gm.

Kozienice.

Analizg wykonano na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2020 r. poz. 293 ze zm.). Stosownie do ww. przepisow dokonano
oceny stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji celu publicznego
oraz analizy warunkéw zagospodarowania wynikajacych z przepiséw odrebnych. Analize uwarunkowan i zasad
zagospodarowania wykonano wykorzystujagc w tym celu opracowania towarzyszace studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozienice uchwalonego uchwala Rady Miejskiej Nr
XX1V/317/2008 z dnia 09.10.2008 .

Przedmiotowa inwestycja zostala uznana jako cel publiczny w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. 2020.65), stosownie do art. 6, pkt 3 tej ustawy (budowa i
utrzymywanie publicznych urzqdzen stuzqcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania,
oczyszczania i odprowadzania Sciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania).

Planowana inwestycja bedzie polegala na rozbudowie sieci wodociggowej o dlugosci ok. 320,0m i
kanalizacji sanitarnej o. dlugosci ok. 290,0m. Analiza obecnego stanu zagospodarowania terenu wskazata, iz
przeznaczony pod projektowang inwestycj¢ teren moze zostaé zagospodarowany zgodnie z zamierzeniem
inwestycyjnym, bowiem projektowana inwestycja zgodna jest z przeznaczeniem i aktualnym stanem
zagospodarowania terenu.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw teren objety wnioskiem polozony jest na gruntach rolnych, gruntach
lesnych oraz na gruntach przeznaczonych pod budowe drog publicznych lub linii kolejowych - Tp. Grunty lesne
muszg pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu. Zgoda na zmiang przeznaczenla gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne nie jest wymagana.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ w wyznaczonym obszarze specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000
pod nazwa Ostoja Kozienicka oraz w otulinie Kozienickiego Parku Krajobrazowego. W zwigzku z powyzszym
na terenie planowanej inwestycji obowiazuja ograniczenia i dopuszczenia, zakazy i nakazy dotyczace potrzeb
ochrony $rodowiska. Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ poza obszarami objetymi ochrong konserwatorskg.
Teren objety wnioskiem znajduje si¢ czgSciowo na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig. Wszelkie
zagospodarowanie winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

Planowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko oraz mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzi¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U. 2019.1839 t.j.).

Po rozpatrzeniu wniosku oraz przeprowadzeniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
zweryfikowano przestanki kwalifikacji przydatnosci terenu objg¢tego wnioskiem na lokalizacje wnioskowanej
inwestycji. Planowana 1nwestyc3a jest zgodna z przepisami odr@bnyml

Planowana inwestycja musi zosta¢ uzgodnlona z organami, o ktérych mowa w art. 53, ust. 4, pkt 6, pkt 8
pkt 10 oraz pkt 11 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (zgodnic z art. 166 ust. 2 pkt 7) z Wodami Polskimi w zakresie dotyczacym
zabudowy i zagospodarowania terenu polozonego na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia.
Stwierdzono, ze istnieje mozliwos¢ realizacji inwestycji okreslonej we wniosku na warunkach okreslonych
w decyzji.

Analize przygotowata:

mgr inz. arch. Katarzyna Swigcicka - Brzozowska
cztonek LOIA nr LB-0134.



