GS.6727.123A.2022.)K Kozienice, dnia 02.03.2022r

Pracownia Branzy Sanitarnej
Ewa Olczuk

Motwica 94

21-518 Sosnowka

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci tuczynéw gmina Kozienice
uchwalonym Uchwatg nr XX1/190/2016 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 20.09.2016r /Dz. Urz. Nr - poz. 9593
z dnia 10 listopada 2016 .

- dziatka nr 235/7 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 2MN 14, KDG
- dziatka nr 235/12 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 2MN 14, 4MN
- dziatka nr 235/13 potoZzona jest na terenie oznaczonym symbolem 4MN

- dziatka nr 240/9 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem KDG, KK 2

Szczegodtowe ustalenia dla poszczegdlnych terenéw.

§ 20. Ustalenia dla terendw 2MN 1 do 2MN 14

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2MN 1 do 2MN 14 przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Dopuszcza sie funkcje ustugowa na warunkach okreslonych w definicji
przeznaczenia dopuszczalnego.

2. Tereny czes$ciowo rozparcelowane i zabudowane.

3. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub wymiane istniejacych budynkéw mieszkalnych.

4, Zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z § 9 ust. 1.

5. Nakazuje sie zachowanie minimum 50% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej.

6. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,8, wskaznik minimalnej powierzchni zabudowy
0,05.

§ 22. Ustalenia dla terenéw 4MN

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4MN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna rezydencjalna.

2, Zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z § 9 ust. 1.

3. Nakazuje sie zachowanie minimum 80% powierzchni kazdej nowotworzonej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej.

4. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,3, wskaZnik minimalnej powierzchni zabudowy
0,05.

L.p. 2.

Symbol drogi oznaczonej na rysunku planu: KDG
Klasa drogi: Droga gtéwna

Kategoria drogi: Droga krajowa istniejaca
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 25,0 m
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Ustalenia ogdlne:

Rozdziat 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozienice - Uchwata Nr XXI1V/317/2008 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 9
pazdziernika 2008 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
tuczyndéw gmina Kozienice, zwany w dalszej czesci Uchwaty ,planem”.

§ 2. Rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1 000 w wersji elektronicznej i 1:2 000 w wersji papierowej,
stanowi Zatgcznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kozienicach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce Zatacznik Nr 2 do ninigjszej uchwaty.

§ 4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatgcznik Nr 3.

Rozdziat 2.
USTALENIA PODSTAWOWE PLANU

§ 5. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
8) zasady remontdw, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
10) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 6. Pojecia i definicje uzyte w tekscie uchwaty

1. llekro¢ w tekscie niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1) alternatywnych i niekonwencjonalnych zrédtach energii - nalezy przez to rozumie¢ kolektory i baterie
stoneczne, pompy cieplne, paleniska na biomase i biogazy, energie geotermalng oraz inne ekologiczne
zrodta energii;
2) dziatce - nalezy przez to rozumiec dziatke lub zespdt dziatek budowlanych, na ktdrych realizuje sie
inwestycje;
3) gruncie naturalnym - nalezy przez to rozumieé grunt, ktérego szkielet powstat w wyniku proceséw
geologicznych; do gruntdw naturalnych zaliczamy grunt rodzimy i grunt nasypowy (grunt naturalny
przerobiony w wyniku dziatalnosci cztowieka);

4) inwestycji - nalezy przez to rozumie¢: budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe albo remont
obiektu budowlanego, zmiane uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czeéci, a takze
zagospodarowanie dziatki;
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5) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumiec liczbe nadziemnych kondygnacji uzytkowych budynku
(w tym poddasze);

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okre$lajace
granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) modernizacji - nalezy przez to rozumieé wszelkie dziatania zwigzane z unowoczeénieniem,
usprawnieniem oraz trwatym ulepszeniem (w tym remontem) istniejacego obiektu budowlanego,
prowadzgcym do zwiekszenia jego wartosci uzytkowej;

8) naturalnym pokroju drzew - nalezy przez to rozumiec ksztatt i wysokoé¢ korony drzewa whaéciwe dla
gatunku i nie wymagajgce sztucznego ksztattowania w celu uzyskania okreslonych gabarytéw;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgce obszar, na ktérym

dopuszcza sie wznoszenie budynkdw; ograniczenie nie dotyczy wysunietych poza ten obszar schodéw,
podjazddéw, okapéw, otwartych gankéw i zadaszen o szerokosci do 1,5 m oraz balkonéw;

10) nosnikach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia, a w szczegdlnoéci tablice
informacyjne niosace tredci zwigzane z ustugami publicznymi i obiektami uzytecznodci publicznej,
systemem informacji miejskiej, oznaczeniami i informacjami turystycznymi oraz oznaczeniami obiektéw
i terendw chronionych lub stref ochronnych;

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé, rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, ktére nie koliduja z funkcja
podstawowa terenu po spetnieniu okreslonych warunkéw. Przyjmuje sie, ze powierzchnia uzytkowa tego
przeznaczenia nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce;

13) reklamie wielkopowierzchniowej - nalezy przez to rozumiec tablice lub forme reklamowg stojgca na
elementach konstrukcyjnych niezaleznych od zabudowanh kubaturowych, ktérej powierzchnia przekracza
3m?

14) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej zawierajace oznaczenie przedsiebiorcy oraz zwiezte okreélenie
przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej, lub grafike informacyjno-reklamowg okreélajaca
nazwe i przedmiot prowadzonej dziatalnosci, lub jeden z tych elementéw;

15) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

16) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni catej dziatki budowlanej wyrazony w procentach.

2. Ponadto w tekscie Uchwaty zastosowano pojecia i definicje okrelone w obowigzujgcych ustawach
i przepisach wykonawczych do tych ustaw.

8§ 7. Zakres obowigzywania ustalen graficznych

1) Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
- granica obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- symbol literowy przeznaczenia terenu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie odlegtosci pomiedzy liniami,
- projektowana $ciezka rowerowa,

2) Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrebnych:
- granica otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego,
- granica Kozienickiego Parku Krajobrazowego
- linie energetyczne SN 15 kV i 30 kV ze strefa ucigzliwosci,
- tereny kolejowe zamkniete,

3) Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
- istniejgce gtéwne sieci wodociggowe,
- istniejace gtéwne kolektory kanalizacji sanitarnej,
- istniejgce wody stojace,
- istniejace kapliczki przydrozne,
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- granica gminy.
§ 8. Ustala sie przeznaczenie terenéw o réznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

- 1U-P - tereny projektowanej aktywnosci gospodarczej,

- 2U-P - tereny istniejgcych zaktadéw produkcyjnych,

- 1IMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w catosci zabudowane,

- 2MN - tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zabudowane czesciowo,

- 3MN - tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng niezabudowane,

- 4MN - tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng sgsiadujace z kozienickim parkiem
krajobrazowym,

- 5SMN - tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na terenach ulegajacych
podtopieniom,

- IW - teren przeznaczony pod stacje uzdatniania i ujecie wody,

- |E - tereny przeznaczone pod stacje transformatorowe,

- US - teren przeznaczony pod sport i rekreacje,

- ZN - tereny przeznaczone pod zielen naturalng,

- ZL - tereny przeznaczone pod zielen lesna,

- R - tereny przeznaczone pod uprawy rolnicze,

- W - tereny otwartych rowéw odwadniajacych,

- KDGP - projektowana obwodnica Kozienic - droga krajowa,

- KDG - istniejgca droga gtowna krajowa Nr 48,

- KDL - istniejaca i projektowane drogi lokalne,

- KDD - istniejgce i projektowane drogi dojazdowe,

Rozdziat 3.
USTALENIA OGOLNE PLANU

§ 9. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. Obowigzujgce ustalenia:
a) wprowadza sie nieprzekraczalng linie zabudowy; ustala sie, ze odlegtos¢ Sciany projektowanych
budynkéw od linii rozgraniczajacej projektowane drogi nie moze by¢ mniejsza niz:
- 20,0 m od krawedzi jezdni drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDGP i KDG; na
rysunku przyjeto, ze jest to 10 m od linii rozgraniczajacej drogi,
- 8,0 m od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,
- 6,0 m od drdg oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
- 5,0 m od brzegu wod stojacych oraz linii rozgraniczajgcej terenéw otwartych rowéw
odwadniajacych,
- odlegtos¢ od linii lasu wg przepiséw odrebnych, lecz nie mniej niz 12,0 m,
- odlegtos¢ od terendw zieleni naturalnej min. 5,0 m (dla terenéw ZN 4 min. 4,0 m),
b) stosowanie w ciggach i zespotach zabudowy, na terenach o tym samym przeznaczeniu, podobnych
typow budynku: wielkos¢, ksztatt dachu i kolorystyka;
c) wprowadzenie zasady budowy jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce;
d) wprowadzenie zasady zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojgcej;

e) zakazuje sie zabudowy szeregowej. Zabudowa bliZniacza moze by¢ sytuowana jedynie
w uzasadnionych przypadkach i nie upowaznia do zmniejszenia normatywnej powierzchni dziatki
budowlanej dla kazdego segmentu;

f) ustalenie kolorystyki budynkéw. Dla elewacji kolory pastelowe, dla dachéw kolory: ceglasty, braz,
grafitowy, ciemnozielony - zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych. Dla materiatéw naturalnych
(cegta, dachdwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wtasciwy kolor. Zakazuje sie wykanczania
budynkéw panelami plastikowymi, szktem i odpadami ceramicznymi;

g) ograniczenie gabarytéw i wysokosci budynkdéw do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe;
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h) zakaz realizacji kondygnacji podziemnej (podpiwniczenia) dla budynkéw mieszkalnych. Dla
obiektéw przemystowo - ustugowych dopuszcza sie podpiwniczenie przy zastosowaniu odpowiednich
technologii odwadniajgcych;

i) maksymalna wysokos¢ kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m;

J) nakazuje sie realizacje dachéw o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym 30° do 45°, dopuszcza
sie dachy ptaskie; dla obiektéw ustug i budynkéw gospodarczych dopuszcza sie inne nachylenia
potaci dachowych zwieficzone attykami, gzymsami, dachami mansardowymi lub dachami ptaskimi,
pod warunkiem zastosowania podobnych ksztattéw dachéw w ciggach i zespotach zabudowy
w poszczegdélnych terenach;

k) lokalizowanie funkcji garazowej i gospodarczej w bryle budynku mieszkalnego. Dopuszcza sie
sytuowanie garazy i bud. gospodarczych poza bryta budynku mieszkalnego w przypadku grupowania
ich w granicach dziatek sasiadujgcych oraz jako wolnostojacych w odlegtosci min. 3,0 m od granicy
dziatki;

I) dopuszcza sie wyznaczenie drég wewnetrznych, oraz powstanie budowli i urzadzeh punktowych,
sieciowych obstugi inzynieryjnej nie zaznaczonych na rysunku planu a niezbednych dla
funkcjonowania obszaru objetego planem;

m) dopuszcza sie realizacje zbiornikdw wodnych (retencyjnych) na terenach rolnych oraz na terenach
budowlanych (jako forma odwodnienia).

2. Ustalenia dotyczace dominant, reklam:

a) zakazuje sie sytuowania reklam wielkopowierzchniowych wolnostojacych na terenach oznaczonych
symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4 MN i 5 MN;

b) dopuszcza sie sytuowanie reklam, szyldéw i znakéw informacyjnych na budynkach i matych
obiektach kubaturowych, jesli powierzchnia jednej reklamy lub jednego znaku nie przekracza 3,0 m?,
dopuszcza sie jedna reklame lub szyld tej wielkosci na budynku - ustalenie nie dotyczy gminnego
systemu informacji przestrzennej,

c) zakazuje sie umieszczania reklam, szyldéw i znakéw informacyjno-plastycznych na drzewach i w
zasiegu 1 m od ich koron, na obiektach i urzadzeniach tworzonych do ozdoby ulicy (pomnikach,
obeliskach, fontannach i.t.p.) oraz gminnej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
energetycznych, transformatorach e.c.t.),

d) dopuszcza sie sytuowanie reklam wielkopowierzchniowych na terenach oznaczonych symbolami
1UP i 2UP w postaci wolnostojacej lub usytuowanej na zabudowaniach. tgczna powierzchnia reklam
nie moze by¢ wieksza niz 10,0 m od strony kazdej z drég publicznych.

3. Ustalenia dotyczace ogrodzen:
a) nakaz lokalizowania ogrodzenia dziatek budowlanych w liniach rozgraniczajacych drég ustalonych
przez Plan oraz w odlegtosci min. 1,5 m od rowdw melioracyjnych oraz 10,0 m od brzegu rzeki
Chartéwki. Dopuszcza sie fragmentaryczne cofniecie ogrodzenia w gtab dziatki przy wjazdach lub
w innych uzasadnionych przypadkach;
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz ogrodzen petnych wzdtuz linii
rozgraniczajgcych z ciggami komunikacyjnymi;
¢) ogrodzenia frontowe dziatek 0 maksymalnej wysokosci 1,80 m.
d) na terenie zabudowy mieszkaniowej nakazuje sie realizacje ogrodzen azurowych, bez
podmurdéwek, z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub z podmuréwka nie wystajaca ponad
powierzchnig terenu albo z przerwami w podmurdwce szerokosci min. 15,0 cm w kazdym przedle,
jako przejscia dla drobnych przedstawicieli fauny, w szczegélnosci ptazéw, gaddéw i drobnych ssakéw;
e) w przypadku realizacji nowych ogrodzen dziatek nakazuje sie zachowanie w obrebie skrzyzowah
tréjkatéw widocznosci minimum 5 x 5 m.
§ 10. Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego
1. W granicach ustaleh Planu zakazuje sie lokalizowania nowych inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na Srodowisko. Nie dotyczy to inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej.
2. Na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie wytgcznie ustugi
w zakresie zaspokajania podstawowych potrzeb mieszkahncéw (np. fryzjer, kosmetyczka, krawiec, sklep
spozywczy lub z drobnymi artykutami przemystowymi), a takze ustugi o$wiaty, zdrowia, sportu.
3. Nakazuje sie utrzymanie istniejacych rowéw melioracyjnych oznaczonych na planie z mozliwoscig ich
rozbudowy lub przebudowy. Nakazuje sie przywrdcenie ciagtosci rowdw, ktérych fragmenty zlikwidowano
w zwigzku z nowg zabudowa.
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4, Zmiana przebiegéw rowéw melioracyjnych, ich przekrycia lub innego ograniczenia przeptywu wody oraz
wszelkich zamierzef inwestycyjnych kolidujacych z kanatem Rusin i rzekg Chartéwka wg wymagan
przepiséw odrebnych.

5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nie moga ogranicza¢ wymaganych prawem wodnym
obowiazkdw administratordw rzek i ciekéw w zakresie utrzymania ich w nalezytym stanie.

6. Ustala sie ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptynac na stan tych wod.

7. Zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw sanitarnych do gruntu, wod powierzchniowych
i naturalnych zbiornikéw wodnych.

8. Nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg poprzez
wtasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wod opadowych. Przy realizacji rob6t ziemnych nalezy
wyegzekwowa zdjecie warstwy préchnicznej gleby, jej odpowiednie zdeponowanie oraz przywrdcenie tej
warstwy na fragmentach niezabudowanych.

9. Ustala sie obowigzek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym réwniez odpowiedzialnos¢
wihascicieli dziatek za sprawowanie opieki nad obiektami przyrodniczymi znajdujacymi sie na terenie dziatek,
a zwtaszcza zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, w tym pojedynczych drzew oraz zadrzewien
przydroznych i $rédpolnych.
10. Nakazuje sie stosowanie nasadzen kompensujgcych gatunkéw rodzimych i wtasciwych dla siedlisk
w przypadku koniecznosci usuniecia pojedynczych drzew lub krzewdw z zadrzewien Srédpolnych,
przydroznych i nadwodnych.
11. Obowigzuje zakaz wycinki drzew w sezonie legowym ptakéw.
12. Zakazuje sie lokalizacji ferm hodowlanych na catym terenie.
13. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczaniem:
- nakazuje sie spetnienie warunkéw wynikajacych z przepiséw prawa w zakresie emisji
zanieczyszczeh do powietrza,

- ustala sie, ze czynnikiem grzewczym na terenie bedzie gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia
elektryczna lub odnawialne Zrdédta energii, a takze koks i wegiel w odpowiednich paleniskach
zapewniajacych ograniczong emisje spalin.
14. Nakazuje sie stosowanie zasad organizacji, gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych zgodnie
z zasadami i regulacjami obowigzujgcymi w gminie.
15. Przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu jak dla zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej; nie dotyczy to terendw 1U-P i 2U-P pod warunkiem, ze hatas
generowany na tych terenach nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu na
sgsiadujgcych terenach mieszkaniowych.

16. Nakazuje sie zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki lub
zamierzenia inwestycyjnego na poziomie 50%, chyba ze ustalenia szczegétowe méwig inaczej.

17. Zakazuje sie budowy elektrowni wiatrowych na catym terenie.

§ 11. Ksztattowanie przestrzeni drég publicznych

1. Nakazuje sie ksztattowanie przestrzeni i nawierzchni drég w sposéb umozliwiajgcy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami szczegélnymi.

2. Dopuszcza sie obsadzenie drég szpalerami drzew o naturalnym pokroju nie przekraczajacym 5,0 m
wysokosci.

3. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

4, Dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw matej architektury, w tym stuzacych komunikacji pieszej,
rowerowej, samochodowej indywidualnej i zbiorowej.

5. Lokalizacja nosnikéw reklamowych i informacyjnych w rozumieniu §9

6. Lokalizowanie infrastruktury technicznej na zasadach opisanych w §33

§ 12. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Nie wyznacza sie obszardw gruntéw do objecia scaleniem i ponownym podziatem na zasadach
okreslonych w art. 22 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Kazda dziatka budowlana musi posiada¢ dostep do drogi publicznej i mozliwos¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 900 (+ /- 40) za wyjatkiem
sytuacji uwarunkowanych w terenie.
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4. Szerokos¢ frontu dziatek min. 18,0 m, chyba ze ustalenia szczegétowe méwig inaczej.
§ 13. W granicach planu prawna ochrong objete sa:

1. Teren otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego w potudniowo-zachodniej czeéci wsi, ktérego granice
okreslono na rysunku planu. Na obszarze tym obowiazuja ustalenia Rozporzadzenia Nr 11 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie Kozienickiego Parku Krajobrazowego imienia Profesora
Ryszarda Zareby (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz. 1980). Caty teren planu potozony jest na obszarze NATURA
2000 - Ostoja Kozienicka - PLB 140013. Obowiazujg na nim ograniczenia wynikajace z ustaler dla tego
terenu.

§ 14. Plan okresla ucigzliwosci sieci przebiegajgcych przez teren:
1. Zasieg ucigzliwosci projektowanej obwodnicy miasta KDGP - 20,0 m od krawedzi jezdni.

2. Zasieg uciazliwosci linii energetycznych 15 kV i 30 kV po 7,5 m od osi w obie strony. Obowigzuje w nim
zakaz zabudowy.

Rozdziat 4.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DOBR KULTURY

§ 15. W granicach planu nie stwierdzono istnienia obiektéw zabytkowych lub znajdujacych sie w ewidencji
konserwatorskiej.

§ 16. W granicach planu nie wyznaczono stanowisk archeologicznych, a takze pomnikéw przyrody.

Rozdziat 6.
UKLAD DROGOWO-ULICZNY

§ 31. Ustalenia szczegotowe dotyczace drog. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego
rezerwuje si¢ pasy terenu wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi dla poszczegélnych
funkgji drég /ulic/:
1. Wyznacza sie fragment obwodnicy miasta Kozienice, ktéra przejmie na tym obszarze dotychczasowe
funkcje drogi krajowej Nr 79. Obwodnica, oznaczona na rysunku planu symbolem KDGP, szerokoéci 40,0 m,
przebiega wzdtuz toru kolejowego. Do czasu budowy obwodnicy droga krajowa Nr 79, ktérej linia
rozgraniczajgca stanowi granice opracowania od strony pdétnocno-wschodniej pozostanie w istniejgcych
liniach rozgraniczajacych (szer. 25,0 m). Sie¢ drogowa osiedla tuczyndéw powigzana z obwodnica wytacznie
poprzez droge KDL 2. Nie przewiduje sie zadnych wjazdéw na drogi wewnetrzne lub dziatki z tej drogi.
2. Utrzymuje sie przebieg i szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m istniejacej drogi krajowej Nr 48
jako drogi gtéwnej oznaczonej symbolem KDG. Ustala sig wykonanie po obu stronach jezdni paséw zieleni
izolacyjnej o szerokosci ca 2,5 m, a poza pasami zieleni drég odbarczajacych na odcinkach, gdzie zabudowa
sgsiaduje bezposrednio z tg droga.
3. Utrzymuje sig przebieg istniejgcej drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL 1. Szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych 14,0 do 15,0 m. Projektuje sie droge lokalng KDL 2 tgczaca tereny po obu stronach toru
kolejowego. Szerokos¢ tej drogi w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.
4. Nakazuje sig realizacje miejsc parkingowych w obrebie wtasnych dziatek wg nastepujacych ustalen:
a) dla handlu, gastronomii, produkgji i ustug min. 20 stanowisk na 1000m? powierzchni handlowej,
gastronomicznej lub ustugowej, ale minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100m? powierzchni
b) dla terenéw zabudowy jednorodzinnej - dwa stanowiska na kazdej dziatce (w tym garaze)
5. Ustala sig, ze sieci infrastruktury technicznej zostang poprowadzone w granicach ulic we wtadaniu gminy
pod chodnikami i ew. pod pasami zieleni niskiej (trawniki, kwietniki) pomiedzy jezdnig i chodnikiem.
Dopuszcza sig sytuowanie kanalizacji sanitarnej i deszczowej pod jezdnig. W szczegdinych wypadkach
dopuszcza sie sytuowanie sieci infrastruktury technicznej po terenie dziatek prywatnych za porozumieniem
stron.

6. Nie dopuszcza sie sytuowania infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolem ZL.

8. Dopuszcza sie mozliwos¢ adaptacji i wyznaczenia nieoznaczonych na planie drég wewnetrznych i ciagéw
pieszo-jezdnych niezbednych dla uzytkowania terenéw zabudowy jednorodzinne oraz dokonania podziatéw
terendw na dziatki pod zabudowe wg zasady:

-drogi te nie moga by¢ wyprowadzone z drég gtéwnych klasy G i GP,
-dojazd nie przekraczajacy dtugosci 30 m - szeroko$é min. 5,0 m,
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.dojazd dtuzszy niz 30 m - szerokos¢ min. 6,0 m,

-drogi powinny mie¢ dwustronne wiaczenie do istniejgcego uktadu komunikacyjnego. Gdyby to byto
niemozliwe, ulica o jednostronnym wigczeniu musi by¢ zakohczona placykiem manewrowym
o wymiarach 12,5 x 12,5 m dla terenéw zabudowy jednorodzinnej lub 15,0 x 15,0 m dla terenéw
ustug,

-w przypadku wydzielania nowych drég nakazuje sig zachowanie w obrebie skrzyzowan ,tréjkatéw
widocznosci” 5,0 x 5,0 m.

Rozdziat 7.
ZASADY UZBROJENIA INZYNIERY)JNEGO TERENU

§ 32. Infrastruktura
1. Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode z istniejacego ujecia wody i stacji uzdatniania.
2. Ustala sie zasade odprowadzania $ciekéw bytowych do komunalnej oczyszczalni sciekéw we wsi Majdany
poprzez sieci gminnej kanalizacji sanitarnej istniejacej i projektowanej. Zakazuje sig wprowadzania $ciekdw
bezposrednio do gruntu. Zakaz budowania przydomowych oczyszczalni. Scieki z zaktadéw produkcyjnych
i ustugowych winny by¢ indywidualnie podczyszczone do stanu umozliwiajacego wprowadzenie do gminnej
kanalizacji sanitarnej.
3. Dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych z dachdw na teren dziatki wtasnej. Dopuszcza sig
odprowadzenie wéd opadowych z terenéw utwardzonych po podczyszczeniu poprzez separator do
istniejacych rowéw melioracyjnych. 4
4. Ustala sie, ze czynnikiem grzewczym na terenie bedzie gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia
elektryczna lub odnawialne Zrédta energii, koks i wegiel w odpowiednich paleniskach zapewniajacych niska
emisje spalin, a takze alternatywne i niekonwencjonalne Zrodta energii.
5. Ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczna z sieci energetycznej istniejacej. Przytaczanie
odbiorcéw do wspélnej sieci elektroenergetycznej na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu
bedzie nastepowato na ogdinych zasadach przytgczania. Sie¢ elektroenergetyczna zostanie rozbudowana
zgodnie z potrzebami dla tego terenu.
6. Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych stupowych i kontenerowych w liniach
rozgraniczajacych ulic o szeroko$ci min. 10,0 m lub wnetrzowych na dziatkach odbiorcow generujacych
najwieksze zapotrzebowanie energii.
7. Sieci gazowe bedg przeprowadzone w drogach publicznych w granicach linii rozgraniczajacych
w odlegtoéci min. 0,5 m od ogrodzen. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane od strony
ulicy) powinny by¢ zlokalizowane w linii ogrodzen.
8. Zachowuije sie istniejace na terenie sieci telekomunikacyjne z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy, a
takze budowy nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.
9. Ustala sie zasade usuwania odpaddw statych wyspecjalizowanym transportem na sktadowisko odpadow.
W projektach zagospodarowania dziatek nalezy uwzgledni¢ odpowiednio wyznaczane miejsca pod
selektywng zbiérke odpadéw statych w podziale na 4 rodzaje: odpady wymieszane przeznaczone na
sktadowisko, surowce wtérne, odpady organiczne przeznaczone do kompostowania i wydzielone odpady
niebezpieczne. Dopuszcza sie realizacje $mietnikéw wspélnych dla kilku dziatek.
§ 33. Ustalenie wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci
1. Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
wysokoé¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci:

- 20% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolami MN.

- 25% dla terendw przeznaczonych pod ustugi oznaczone symbolami U-P.

- 20% dla terenu przeznaczonego pod obiekty i urzadzenia sportowe oznaczonego symbolem US.

- 0,1% dla terenéw nalezgcych do Skarbu Panstwa i Gminy Kozienice

Rozdziat 8.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
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§ 34. Dla spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejécia w zycie
niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenie planu.

§ 35. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Kozienice.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

W zatgczeniu:
- wyrys z planu

Sprawe prowadzi: Joanna Kwasnik
tel: 486117152
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwata XX1/190/2016 z
dnia 2016-09-20

Zatacznik do sprawy GS.6727.123A.2022.JK, data wydania 2022-03-02
skala 1:2000

Dotyczy dziatki numer 235/7 z obrebu tuczynéw, numer
obrebu tuczynéw, numer 240/9 z obrebu tuczynéw
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr XX1/190/2016 z dn. 20.09.2016 r.

OGOLNE
Qg) Granica planu
P 4
PRZEZNACZENIA TERENU
KDG| Istniejgca droga krajowa nr 48
KDGP Projektowgna obwodnica Kozienic -
droga krajowa

Tereny istniejacych zaktadéw
produkcyjnych

Tereny pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na
terenach nawodnionych

Tereny pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
zabudowane czesciowo

R Tereny przeznaczone pod uprawy
rolne

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w catosci
zabudowane

POZOSTALE OZNACZENIA

Istniejece wody stojace

o
< Projektowana $Sciezka rowerowa

=
o

E

Istniejgca kapliczka przydrozna

<

KDD

KK

Nieprzekraczalna linia zabudowy j’/

Istniejace i projektowane drogi
dojazdowe

Teren przeznaczony pod sport i
rekreacje

Tereny kolejowe zamkniete

Tereny pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
niezabudowane

Tereny projektowanej aktywnosci
gospodarczej

Tereny przeznaczone pod zielen

" ZN
lesna ;

Strefa uciazliwosci linii
elektroenergetycznych SN 15 kV i
30 kv

e

\F‘m
N

&

Granica otuliny Kozienickiego Parku
Krajobrazowego

Linia wymiarowa

Istniejace i projektowane drogi
lokalne

Teren przeznaczony pod stacje
uzdatniania i ujecia wody

Tereny otwartych rowéw
odwadniajgcych

Tereny pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
sgsiadujgce z Kozienickim Parkiem
Krajobrazowym

Tereny przeznaczone pod stacje
transformatorowe

Tereny przeznaczone pod zieleh
naturalng

Granica Kozienieckiego Parku
Krajobrazowego

Linie energetyczne SN 15 kV i 30 kV
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