GS.6727.273.2022 Kozienice, dnia 26.05.2022r

Pracownia Branzy Sanitarnej
Ewa Olczuk
Motwica 94, 21-518 Sosndéwka

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie sotectwa
Janikéw i Janikéw Folwark uchwalonym Uchwata nr XL/467/09 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 17.12.2009r
/Dz. Urz. Nr 73 poz. 1121 z dnia 10 kwietnia 2010r/

- dziatka nr 672/21 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 02KDG, 11KDD

- dziatka nr 673/13 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 02KDG, 14KDD, 43RM, 44R, 45RM
- dziatka nr 749/2 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 02KDG, 14KDD, 40U/P, 42RM, 58MN
- dziatka nr 780/2 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 02KDG, 11KDD

Szczegobtowe ustalenia dla poszczegélnych terenéw.

Lp.: 3

Symbol odcinka drogi oznaczonego na rysunku planu: 02 KDG
Kategoria drogi: krajowa

Klasa drogi: gtowna

Szerokoéé w liniach rozgraniczajacych: 30 m

Lp.: 22

Symbol odcinka drogi oznaczonego na rysunku planu: 11KDD
Kategoria drogi: gminna

Klasa drogi: dojazdowa

Szerokoéé w liniach rozgraniczajgcych: 10 m

Lp.: 25

Symbol odcinka drogi 0znaczonego na rysunku planu: 14KDD
Kategoria drogi: gminna

Klasa drogi: dojazdowa

Szerokoéé w liniach rozgraniczajacych: 10 m

§ 40. Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem 40U/P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i ustugi
2) funkcje zawarte w przeznaczeniu podstawowym ustala sie jako funkcje réwnorzedne;
3) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym,
w zakresie jej budowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 70 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,

Dokument wygenerowano z serwisu kozienice.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0. shrons 1
dnia 2022-05-26 11:17:32 przez: Monika Wojcik tel. 486117152




b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

¢) wysokos¢ zabudowy do 25 m,

d) wysokos¢ okre$lona w lit. ¢ nie dotyczy obiektéw i urzadzen, ktérych wysokoé¢ wynika

bezposrednio z wymogéw technicznych i konstrukcyjnych;
e) dowolne formy dachéw,
f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, nalezy stosowa¢ odpowiednio do
dokonywanej zmiany:
4) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia §7. pkt. 1, 2, 3, 4, 5, 6,
1;
5) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowiagzuja:
a) dopuszcza sie lokalizowanie na terenije funkcji mieszkaniowej, w formie jednego lokalu
mieszkalnego, wbudowanego w budynek o przeznaczeniu podstawowym,
b) ustalenia §8. pkt. 1, 2, 3, 6, 7;
6) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja ustalenia

§9.
7) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia §10 pkt. 4 lit.
e, f,gln,o;

8) w zakresie okreélenia linii zabudowy ustala sie:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtoéci nie mniejszej niz 10m od linii rozgraniczajgcej drogi
02KDG oraz w odlegtoéci nie mniejszej niz 8m od linii rozgraniczajgcej 04KDL; b) okreélone
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu 40U/P z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 04KDL;
b) dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych stuzacych obstudze terenu;

10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 pkt.1.

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia zawarte w §12,

§ 42, Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 42RM i 43RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace - agroturystyka;
3) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym,
w zakresie jej budowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchnij biologicznie czynnej - minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,
c) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°,
d) wysokos¢ zabudowy do 9m,
e) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, nalezy stosowa¢ odpowiednio do
dokonywanej zmiany;
4) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym,
w zakresie jej budowy:
a) powierzchnia catkowita przeznaczenia uzupetniajacego nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej,
b) wysokos¢ zabudowy wolnostojacej 9 m,
c) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°;
d) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit, a, b, ¢, nalezy stosowac odpowiednio do
dokonywanej zmiany;
5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt. 2,3, 4,5, 6, 8;
6) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobdéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia §8
pkt.1,2, 3, 7:
7) w zakresie warunkéw podziaty nieruchomodci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja ustalenia
§9;
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8) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia §10 pkt.4 lit.
b.c,d &gl no;
9) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
obowigzujg ustalenia §11 pkt.1 lit. b;
10) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:
a) dla terenu 42RM nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od linii
rozgraniczajacej droge 14KDD;
b) dla terenu 43RM nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od linii
rozgraniczajacej droge 14KDD;
c) okredlone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;
11) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenéw 42RM i 43RM z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD;
12) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja ustalenia zawarte w §13 pkt.1;
13) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zawarte w §12.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - rola;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy | sposobéw zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej;
3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia §10 pkt.4 lit.
g, hijlno;
4) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
obowiazujg ustalenia §11 pkt.1;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu 44R z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 04KDL i 14KDD;
6) w zakresie infrastruktury techniczne; obowigzujg ustalenia zawarte w §12 .

§ 44. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 45RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace - agroturystyka;
3) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym,
w zakresie jej budowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,
c) dachy ptaskie lub wielospadowe 0 kacie pochylenia pofaci dachowych do 45°,
d) wysokos¢ zabudowy do 9m,
e) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, nalezy stosowa¢ odpowiednio do
dokonywanej zmiany;
4) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym,
w zakresie jej budowy:
a) powierzchnia catkowita przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej,
b) wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej 9 m,
¢) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie pochylenia pofaci dachowych do 45°;
d) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, nalezy stosowa¢ odpowiednio do
dokonywanej zmiany;
5) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia §7 pkt. 2, 3, 4,5, 6, 8;

6) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowiazujg ustalenia §8
pkt.1, 2,3, 7;
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7) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomodci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja ustalenia
§9;
8) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia §10 pkt.4 lit.
b,c,d e gl n,o;
9) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii rozgraniczajgcej drogi
05KDL, oraz w odlegtoéci nie mniejszej niz 10m od linii rozgraniczajgcej drogi 02KDG;
b) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;
10) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu 45RM z drogi o0znaczonej na rysunku planu symbolem 05KDL;
11) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja ustalenia zawarte w §13 pkt.1;
12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia zawarte w §12.

§ 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku plany symbolem 58MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym,
w zakresie jej budowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,
¢) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°,
d) wysokos¢ zabudowy do 9m,
e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, c, d, nalezy stosowa¢ odpowiednio do
dokonywanej zmiany;
3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt. 2, 3, 4,5, 6, 8;
4) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia §8
pkt.1, 2, 3,5, 7;
5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomoéci i parametréw dziatki budowlane;j obowiazuje utrzymanie
istniejacego podziatu nieruchomogci:
6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia §10 pkt. 4 lit.
b,c,d, e fgln,o;
7) w zakresie okreélenia linii zabudowy ustala sie:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtoci nie mniejszej niz 10m od linii rozgraniczajgcej drogi
02KDG, w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi 08KDD oraz w odlegtos¢ nie
mniejszej niz 5m od linii rozgraniczajacej drogi 11KDD:
b) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;
8) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu 58MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD;
9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 pkt.1;
10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

Ustalenia ogdlne:
Rozdziat 1

Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Janikéw i Janikéw Folwark,
gmina Kozienice, zwany dalej planem, obejmujgcy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1. do uchwaty.,
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2. rysunek planu sporzadzono w skali 1:2000 stanowigcy integralng czedcig niniejszej uchwaty, oznaczong
jako zatacznik nr 1.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do
publicznego wgladu - stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy - stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;
4. Przedmiot planu stanowig zagadnienia okreélone w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ciekach naturalnych - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych;
2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
12°;
3) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45 °;
4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych;
5) ekologicznych nosnikach energii - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako zrédet ciepta energii

elektrycznej, gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii odnawialnej oraz innych nosnikow
spalanych w urzgdzeniach o wysokim poziomie czystosci emisji;

6) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki, ktéra przylega do drogi, ktérej odbywa sie
gtéwny wjazd lub wejécie na dziatke;

7) funkcja réwnorzedna - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie jednoczesnie wszystkich wymienionych
w przeznaczeniu podstawowym funkcji lub zamienne ich wprowadzenie na danym terenie;

8) istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumied istniejgce budynki, dziatki dla ktérych zostaly wydane
decyzje administracyjne (pozwolenia na budowe);

9) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym sposobie
zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym i réznej funkcji, ustalone niniejszym planem;
10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktére nie moze byC wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku
z dopuszczeniem zgodnego z obowigzujacymi przepisami wysunigcia przed nie na gtebokos¢ do 1,5m
gzymséw, balkondéw, loggii, wykuszy, zadaszeh nad wejéciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;

11) noéniku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i samocowaniami, zawierajace powierzchnie przeznaczong do
eksponowania reklamy;

12) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

13) obszarze przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegbinym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreélony w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

14) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bedace przedmiotem niniejszej uchwaty,
okreélone w § 1 uchwaty;

15) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé wielkoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki;

16) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na danym terenie;

17) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec takie rodzaje przeznaczenia, ktére
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym terenie, w sposéb okreslony
w ustaleniach planu;

18) rowach- nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegbtowych w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

19) rysunku planu - nalezy przez to rozumied rysunek wykonany na mapie w skali 1:2000, okreslony w §
1 ust. 1 uchwaty;

20) terenie - nalezy przez to rozumieé teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i symbolem przeznaczenia oznaczony wedtug zasad okreslonych w § 3 ust. 3 uchwaty;
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21) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;
22) urzadzeniach wodnych - nalezy przez to rozumieé definicje zawartg w przepisach odrebnych;

23) ustugach - nalezy przez to rozumieé dziatalnoé¢ prowadzong w obiektach wolnostojgcych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych , ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnoéci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych, z wykluczeniem ustug ucigzliwych,

24) ustugach lub obiektach ucigzliwych - nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢ ktéra powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach prawa,
spowodowane emisja pytéw i gazéw pochodzaca z proceséw spalania nie zwigzanych z ogrzewaniem
pomieszczen lub podgrzewaniem wody na cele bytowe, wytwarzaniem odpadéw innych niz komunalne,
wytwarzaniem sciekéw innych niz bytowe, zanieczyszczeniem gleby i powierzchni ziemi, wytwarzaniem
pol elektromagnetycznych, wzmozonga emisjg hatasu,

25) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspokajajgce potrzeby mieszkafhcéw oraz
wptywajace na poprawe jakoci zycia, o znaczeniu lokalnym, ponadlokalnym (ustugi: oswiaty, zdrowia,
kultury, administracji, strazy pozarnej);

26) utrzymaniu - nalezy przez to rozumieé zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
i jego funkcji, z prawem do konserwacji, remontu:

27) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy zabudowy mierzonej od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czedci, znajdujgcego sie na pierwszej
kondygnac;ji nadziemnej budynku do poziomu kalenicy przy dachach pochytych lub do gérnej
powierzchni najwyzej potozonego stropu, facznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej bez
uwzglednienia wyniesionych ponad te ptaszczyzne komindw, dZwigéw i innych pomieszczeh
technicznych - przy dachach ptaskich i wyrazonych w metrach;

28) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec pas zwartej zieleni wielopietrowej, z wytaczeniem
przestrzeni zaplanowanej jako wjazdy na teren, odpornej na zanieczyszczenia, tworzacy bariere wizualng
i akustyczna.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach Zagospodarowania,
3) oznaczenia porzadkowe - cyfrowe i literowe terenéw,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wytgcznie charakter informacyjny
3. Podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terenéw oznacza sie na rysunku
planu wedtug nastepujgcej zasady:
1) symbol literowy - jedno przeznaczenie podstawowe;
2) symbol literowy / symbol literowy - dwa przeznaczenia podstawowe mozliwe do zastosowania
réwnolegle w dowolnych wzajemnych proporcjach lub tylko jedno z nich;
3) cyfry arabskie okre$laja numery wyznaczonych terenéw na rysunku planu, dla ktérych sformutowano
odrebne ustalenia planu.
§ 4. Ustala sie nastepujgce symbole okre$lajagce w planie podstawowe formy przeznaczenia
i zagospodarowania terenéw:
1) IMN, 6MN, 9MN, 10MN, 12MN, 16MN, 17MN, 18MN, 21MN, 22MN. 23MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN,
32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 51IMN, 52MN, 54MN, 56MN, 58MN, 60MN,69MN, 70MN, 71MN,
80MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 19MN/UH, 20MN/UH - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami handlu:
3) 42RM, 43RM, 45RM, 61RM, 77RM - tereny zabudowy zagrodowej;
4) 8UP, 11UP - tereny ustug publicznych;
5) 27U/MN - tereny ustug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) 59UP/U, 63UP/U - tereny ustug publicznych, ustug;
7) 62UT - teren ustug turystycznych;
8) 15U/P, 38U/P, 40U/P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug;
9) 3R, 5R, 26R, 44R, 50R, 72R, 75R, 76R - tereny rolnicze:
10) 2ZR, 4ZR, 67ZR, 83ZR, 847ZR - tereny tak, pastwisk i nieuzytkéw:
11) 74zL, 7871, 827L, 8571 - tereny laséw;
12) 7 21,1321, 14ZI, 392, 57ZI - terenu zieleni izolacyjnej;
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13) 46ZP, 48ZP, 64ZP, 66ZP - tereny zieleni parkowej;
14) 55W - ujecie wody:;
15) 24K - oczyszczalnia Sciekow;
16) 25WS, 73WS, 79WS - tereny wdéd powierzchniowych $rodlgdowych;
17) Uktad komunikacyjny, powigzany z systemem infrastruktury technicznej wyznaczaja tereny
oznaczone symbolami:
a) KDGP - drogi ruchu przyspieszonego klasy ,,GP”
b) KDG - drogi gtéwne klasy ,G";
¢) KDL - drogi lokalne klasy "L”
d) KDD - drogi dojazdowe klasy ,D";
§ 5. 1. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury w obszarach przestrzeni publicznych na
zasadach wynikajacych z zagospodarowania i przeznaczenia terenu;
2) nakazy, zakazy, dopuszczenia, ograniczenia oraz zasady umieszczania noénikéw reklamowych
i szyldéw reklamowych okreslaja ustalenia szczegétowe dla poszczegdinych terenéw w zakresie ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowo - handlowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
UP jako obiektéw towarzyszacych imprezom masowym;
4) nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia w zakresie zasad umieszczania urzadzeh technicznych
i zieleni okreélone sa w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéw oraz w ustaleniach
ogdinych dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury
technicznej niniejszej uchwaty;
2. Pozostate ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
zostaty zawarte w ustaleniach szczeg6towych dla poszczegdlnych terendw .
§ 6. Ustala sie tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:
1) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:
a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UP, UP/U;
b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDL, KDD jako istniejace drogi publiczne,
wymagajace przebudowy i dostosowania do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych
i niniejszej uchwale.
§ 7. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach
szczegbtowych terendw;
2) dla elewacji budynkéw obowigzuje stosowanie takich materiatéw, jak: kamief naturalny, cegta licowa,
tynk, drewno; zapis ten nie dotyczy obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw;
3) lokalizacje ogrodzeh frontowych dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drég wyznaczonych
planem,
4) zakaz realizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
5) w przypadku wprowadzenia ogrodzenia, obowiazuja ogrodzenia azurowe uzupetnione zielenia, do
wysokosci 2,0 m;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty okre$lone w ustaleniach szczegdtowych;
7) dopuszcza sie lokalizowanie noénikéw reklamowych na budynkach pod warunkiem, ze ich taczna
powierzchnia nie zajmie wiecej niz 10 % powierzchni facznej wszystkich elewacji danego budynku.
8) zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikéw reklamowych;
§ 8. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i sposobdéw zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na dziatkach budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od
granicy z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) na terenach objetych niniejszym planem obowigzuje zakaz lokalizowania wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych, o powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sie realizowanie zabudowy pod warunkiem wczedniejszego lub jednoczesnego uzbrojenia

dziatki budowlanej w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, energetyczne, chyba, ze ustalenia szczegétowe
niniejszej uchwaty stanowia inaczej;

4) zagospodarowanie terenow lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowej;

6) na terenach 15U/P, 38U/P, 40U/P, 8UP, 11UP, 59UP/U, 63UP/U obowigzek wprowadzenia pasa zieleni
od terenéw zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej;

7) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych $redniego i niskiego napiecia;

8) dopuszcza sie lokalizowanie linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia w liniach
rozgraniczajacych drég;
9) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej od osi linii energetycznej 220kV w odlegtoéci 25m oraz od
osi linii energetycznej 400kV w odlegtosci 40m.
§8 9. Ustala sie zasady i warunki taczenia i podziatu nieruchomodci:
1) w przypadku wydzielenia nowych dziatek budowlanych szerokoé¢ fronty nowo wydzielonej dziatki
budowlanej wynosi minimum 25m dia zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej, 25m dla ustug
publicznych i ustug, 30m dla zabudowy zagrodowej, 40m dla obiektéw, produkcyjnych, sktadéw,
magazynéw i ustug chyba ze ustalenia szczegétowe niniejszej uchwaty stanowig inaczej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, 1500 m2 dla ustug publicznych i ustug, 3000 m? dla zabudowy zagrodowej, 4000 m? dla
terenu obiektéw ustugowych, produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i hurtowni, chyba, ze ustalenia
szczegdtowe stanowia inaczej;
3) nowe dziatki budowlane na terenach podlegajgcych podziatowi powinny mie¢ powierzchnie i ksztaft
umozliwiajacy ich prawidtowe zagospodarowanie, zapewniona dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dla istniejacych dziatek podlegajgcych podziatowi o innych szerokoéciach frontu niz wymienionym
pkt.1 a mieszczacych sie w przedziale od 17m do 25m dopuszcza sie ich zachowanie 5) ustalenia pkt.1
i 2 nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe stacji transformatorowych;
§ 10. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Obszar planu potozony jest czedciowo w granicach otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego im.
Prof. Ryszarda Zareby wedtug rysunku planu.
2) Dla catego terenu objetego ustaleniami planu potozonego w granicach otuliny Kozienickiego Parku
Krajobrazowego obowigzuja wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia okreélone w przepisach odrebnych;
3) Obszar planu jest czedciowo potozony w granicach obszaru Natura 2000 » Ostoja Kozienicka”
PLB140013, bedacego potencjalnym obszarem specjalnej ochrony ptakéw. Wszelkie dziatania na tym
terenie powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi, dotyczacymi tego obszaru;
4) Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska oraz ochrony
przyrody:
a) dla dziatek budowlanych minimalng powierzchnie czynng biologicznie, zgodnie z ustaleniami dla
poszczegélnych terendw:
b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 6MN, 9MN, 10MN, 12MN, 16MN, 17MN, 18MN,
21MN, 22MN, 23MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 51MN,
52MN, 54MN, 56MN, 58MN, 60MN,69MN, 70MN, 7IMN, 80MN, 42RM, 43RM, 45RM, 61RM, 77RM oraz
tereny 8UP, 11UP, 27U/MN, 59UP/U, 63UP/U zalicza sie do terenéw chronionych akustycznie;
¢) dopuszczalny poziom hatasu od drég dla rodzajéw terenéw chronionych akustycznie nie moze
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach odrebnych;
d) dopuszczalny poziom hatasu od pozostatych obiektéw i dziatalnoéci bedacej Zrédtem hatasu dla
rodzajéw terenéw chronionych akustycznie nie moze przekraczaé norm okreslonych w przepisach
odrebnych;
e) nakaz uwzglednienia w poszczegdlnych terenach ochrony przed ucigzliwym oddziatywaniem
w zakresie klimatu akustycznego zgodnie z przepisami odrebnymi;
f) w ternach oznaczonych symbolami: 8UP, 11UP, 59UP/U, 63UP/U obowiagzuje wprowadzenie pasa
zieleni izolacyjnej tworzacej bariere wizualng i akustyczna, oddzielajgcy te tereny od istniejacych
terenéw mieszkaniowych;
g) utrzymanie wszystkich form zieleni urzadzonej i naturalnej, w miare mozliwodci, ze szczegdlnym
uwzglednieniem terendw zieleni tegowej towarzyszacej ciekom:
h) zabrania sie niszczenia lub uszkadzania brzegow srodlgdowych wéd powierzchniowych oraz
urzadzen wodnych;
i) ochrona s$rédladowych wéd powierzchniowych i urzgdzen wodnych wedtug przepiséw odrebnych:;
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j) inwestycje kolidujace z urzadzeniami wodnymi nalezy uzgadniaé z wtasciwym zarzadca tych
urzadzen

k) obowigzek zachowania niezabudowanych paséw ochronnych wzdtuz ciekéw wodnych i potokow (0
szerokoéci kazdorazowo uzgodnionej z administratorem cieku)w celu umozliwienia administratorowi
prowadzenia robdt remontowych i konserwatorskich w korytach rzeki i potokéw a takze dla ochrony
otuliny biologicznej ciekéw, oraz zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtoéci mniejszej niz 1,5m od
linii brzegowej cieku;

) zakaz sktadowania odpadow; czasowe gromadzenie odpaddéw wytwarzanych na obszarze planu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

m) odlegto$¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci,
zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnodci oraz studzien,
srédet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosic¢
co najmniej 150 m; odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren
w granicach od 50 do 150 m odlegtoéci do cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki
korzystajace z wody sa do tej sieci podtaczone.

n) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na érodowisko, dla ktorych

sporzadzenie raportu oddziatywania na érodowisko jest obligatoryjne w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, stuzacej obstudze
mieszkahcéw i uzytkownikéw terenu;

0) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych éciekéw do ziemi i wéd powierzchniowych;
§11. Ustala sie zasady ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) Obejmuje sie ochrong konserwatorska ponizszy obiekt przedstawiony na rysunku planu:
a) Pozostatodci zabytkowego parku w Janikowie

b) W odniesieniu do objetego ochrong obiektu, o ktérym mowa w pkt. 1 lit. a, obowiazujg nastepujace
ustalenia: ba) zachowanie istniejacego drzewostanu o wysokich walorach krajobrazowych; bb)
obowiazuje przeprowadzenie prac rewaloryzacyjnych i konserwatorskich oraz zachowanie formy
i detalu architektonicznego i krajobrazowego obiektu. bc) utrzymanie podziatéw parcelacyjnych

2) Obejmuje sie ochrong planistyczng ponizsze obiekty:
a) Dom drewniany w Janikowie 72
b) Wodny miyn drewniany
c) przedmiotem ochrony, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 2, sg budynki,
3) celem ochrony, o ktérej mowa w ust. 1 pkt.2, jest zachowanie waloréw architektonicznych tych
obiektéw,
4) w odniesieniu do objetych ochrong obiektéw, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace
ustalenia:
a) zakazuje sie wyburzenia,
b) zakazuje sie rozbudowy, nadbudowy obiektéw,
¢) zakazuje sie zmiany formy elewacji i dachu,
d) w przypadku remontu o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuje przeprowadzenie prac
restauratorskich, rewaloryzacyjnych i konserwatorskich oraz zachowanie formy i detalu
architektonicznego obiektu.
§ 12. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1) W zakresie lokalizacji urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej:
a) Plan ustala budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic, (
w uzgodnieniu z wtascicielem sieci oraz zarzadca drogi W oparciu o przepisy odrebne) i oznaczonych
W nastepujgcy sposoéb:
- kable elektroenergetyczne wysokiego napiecia, 0znaczone na rysunku kolorem czerwonym;
- oczyszczalnia $ciekéw, oznaczona na rysunku kolorem szarym, i symbolem K
b) Ustala sie zasady uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej:
- sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia z nimi zwigzane powinny by¢ lokalizowane
w planowanych i przewidzianych do przebudowy pasach drogowych, a w przypadku lokalizowania

na innych terenach - w sposob podporzadkowany okreslonej w planie funkcji terenu i nie
kolidujacy z planowana zabudowa,
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- pofozenie i parametry techniczne sieci podlegajg uszczegétowieniu w projektach budowlanych,

- W pasach drogowych ulic sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ sytuowane z zachowaniem
przedstawionego na rysunku potozenia pod okreslonym elementem sktadowym ulicy (jezdnia,
chodnikiem, trawnikiem itp.); odlegtosci pomiedzy poszczegoinymi sieciami oraz odlegtoéci od
charakterystycznych linii pasa drogowego, podlegaja uszczego6towieniu w projektach
budowlanych,

- W pasach drogowych ulic istniejgcych sieci infrastruktury technicznej uzytku powszechnego
mogg by¢, w przypadkach uzasadnionych, sytuowane w sposéb inny niz przedstawione na
rysunku planu, pod warunkiem wykazania w projekcie budowlanym, ze odmienne usytuowanie nie
utrudni przewidzianej w planie przebudowy ulicy oraz usytuowania pozostatych sieci,
- W przekrojach istniejgcych i planowanych paséw drogowych (poza jezdniami) nalezy uwzglednic
lokalizacje istniejacych i planowanych linii kablowych elektroenergetycznych niskiego i Sredniego
napiecia oraz istniejgcych i planowanych kablowych sieci teletechnicznych nie pokazanych na
rysunku planu; parametry, szczegdtowy przebieg i lokalizacja sieci okreélone zostang w projektach
budowlanych,
- W pasach drogowych planowanych drég wewnetrznych nieokreslonych na rysunku planu sieci
infrastruktury technicznej lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegélnymi,
- rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej uzytku powszechnego nalezy projektowaé i budowa¢
uwzgledniajac potrzeby okreslonej w planie zabudowy oraz potrzeby zabudowy na terenach
przylegtych nie objetych planem, a wskazanych w studium jako tereny inwestycyjne (potencjalni
uzytkownicy sieci),
- przytacza nieruchomoéci do ciagéw ulicznych sieci infrastruktury technicznej powinny,
W granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przebiega¢ prostopadle do
osi podtuznej ulicy; w technicznie uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie przebieg skosny pod
katem nie mniejszym niz 45°, do osi podtuznej ulicy, o ile nie utrudni to przytaczenia do sieci
ulicznej nieruchomoéci sasiednich,
- W przypadku konieczno$ci przeprowadzenia tranzytowych sieci infrastruktury technicznej nie
pokazanych na rysunku planu wykonanie ich nie bedzie sprzeczne z ustaleniami planu pod
warunkiem, ze ich przebieg nie bedzie kolidowat z istniejacg i planowana zabudowa,
- stacje transformatorowe moga by¢ lokalizowane w granicach planu na terenach o innym
przeznaczeniu pod warunkiem nie naruszenia wynikajgcych z niniejszego planu przepiséw
szczegélnych oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendw sgsiednich -
uszczegotowienie w projekcie budowlanym,
2) W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

a) zasilanie w wode z wodociagu komunalnego z sieci rozdzielczej o Srednicach od 110 do 150mm

Zlokalizowanej we wszystkich istniejacych drogach objetych granica obowigzywania ustalen planu, jak

i w drogach zlokalizowanych poza obszarem planu, a bezpoérednio z nim sgsiadujacymi;

b) jako podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy systemu

wodociggowego nalezy przyjaé obowigzujace programy;

¢) budowe nowych odcinkéw sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych drég poza pasami jezdni

W uzgodnieniu z zarzadca drogi;

d) przy realizacji nowych i modernizacji istniejacych ujed i sieci wodociggowych, w obszarze planu,

obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego w zakresie Zrodet zaopatrzenia

i sieci hydrantéw nadziemnych;

e) nakaz podtgczania nowych odbiorcéw do sieci wodociggowej po jej wybudowaniu:

f) dopuszcza sie realizowanie zabudowy pod warunkiem wczedniejszego lub jednoczesnego

uzbrojenia dziatek budowlanych w sie¢ wodociggowag;

3) W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz wéd opadowych, ustala sie:

a) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do uktadu kanalizacyjnego m. Kozienice za posrednictwem

istniejacej przepompowni KGK Kozienice - SUW Stoneczna w Kozienicach;

b) odprowadzanie $ciekéw biologicznych pochodzacych z zaktadéw przemystowych do oczyszczalni

biologicznej znajdujace; sie W Janikowie;

c) budowe nowych odcinkéw sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych drég w uzgodnieniu

z zarzadcg drogi;

d) mozliwos¢ utrzymania rozwigzah indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terendéw siecig

kanalizacyjna;
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e) jako podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy uktadu kanalizacji
¢ciekowej nalezy przyjac zgodnie z obowigzujacymi programami;

f) nakaz podtgczania nowych odbiorcéw do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;

g) dopuszcza sie realizowanie zabudowy pod warunkiem wczeéniejszego lub jednoczesnego
uzbrojenia dziatek budowlanych w sie¢ kanalizacyjna;

h) zakaz odprowadzania wéd opadowych do urzadzen kanalizacji sanitarnej i na nawierzchnie ogdinie
dostepnych ciagéw komunikacyjnych;

i) zakaz odprowadzania wod opadowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,

ropopochodnymi i mineralnymi do ciagéw kanalizacji deszczowej, do wod otwartych i do gruntu;
j) wody opadowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
a) zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejacej sieci;
b) budowe nowych gazociggéw w liniach rozgraniczajacych drég, poza pasami jezdni zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych w uzgodnieniu z wtasciwym zaktadem gazowniczym i zarzadca
drogi;
c) jako podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy sieci gazowej
nalezy przyja¢ obowigzujgce programy;
d) majg zastosowanie obowigzujgce przepisy odrebne;
e) linie ogrodzef w odlegtosci min. 0,5 m od gazociagu;
f) szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen,
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowag;

5) W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna, ustala sie:
a) utrzymanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej;
b) zasilanie odbiorcéw w energie elektryczna za posrednictwem stacji transformatorowych
(stupowych lub wnetrzowych);
c) budowe o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych ulic;
d) mozliwo$¢ przebudowy istniejacych sieci elektroenergetycznych jedynie przez wiasciciela sieci na
warunkach okreélonych przez wasciwy zaktad energetyczny;
e) budowe nowych stupowych lub wnetrzowych stacji transformatorowych w liniach
rozgraniczajacych drég w lokalizacji i ilodci, ktére okreéli wymagane opracowanie branzowe;
f) dopuszcza sie skablowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych;
g) minimalna powierzchnia dziatki pod stacje transformatorowa 25m?;
h) utrzymanie korytarza wolnego od budynkéw mieszkalnych i innych o charakterze chronionym
okreélonych w przepisach odrebnych o szerokosci po 7,5 m od osi linii napowietrznej 15 kV,
o szerokoéci 25m od osi linii napowietrznej 220kV oraz o szerokoéci 40m od osi linii napowietrznej
400KV jako strefa oddziatywania pél elektromagnetycznych;
i) zaopatrzenie w energie elektryczng nowo przytaczanych obiektéw z sieci energetyczne;
realizowane bedzie na zasadach okreslonych w warunkach przytaczenia do sieci oraz umowach
przytaczeniowych;

6) W zakresie zaopatrzenia w ciepfo, ustala sie:
a) zasilanie w ciepto odbiorcéw ze zZrédet indywidualnych;
b) nakaz stosowania ekologicznych noénikéw energii; preferowane czynniki grzewcze to: gaz, olej
opatowy o niskiej zawartosci siarki, energia elektryczna lub odnawialne Zrodta energii;

7) W zakresie telekomunikacji, ustala sie:
a) obstuge przez dotychczas funkcjonujace automatyczne centrale telefoniczne;
b) w obszarze planu umozliwia sie lokalizacje niezbednej do éwiadczenia ustug telekomunikacyjnych
infrastruktury telekomunikacyjnej, ktéra moze obejmowaé sieci bezprzewodowe z urzadzeniami
radiowego systemu dostgpowego oraz sieci przewodowe nadziemne i podziemne z elementami
sktadowymi jak: szafki dostepowe wolnostojace, stupy linii napowietrznych i stupki kablowe;
¢) budowe sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w oparciu o warunki techniczne wydane przez
dysponenta sieci;
d) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych drég na warunkach okreslonych

przez zarzadce drogi z dopuszczeniem przebiegu napowietrznych linii telefonicznych poza liniami
rozgraniczajacymi, przy zapewnieniu stuzebnosci gruntowej;
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e) utrzymanie istniejacych anten i masztéw telefonii komérkowej;
f) dopuszcza sie lokalizacje nowych masztéw telefonii komérkowej do wysokodci 30 m nad poziom
terenu oraz zamiennie stosowanie innych rozwigzanh technologicznych.
8) W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie;
a) obowigzek zbidrki statych odpaddw komunalnych w wyznaczonych miejscach, indywidualnych lub
wspdlnych dla kilku nieruchomoéci, z sukcesywnym wprowadzeniem segregacji odpaddw;
b) wywéz odpadéw w systemie zorganizowanym przez Gmine;
§ 13. Ustala sie zasady modernizacji , rozbudowy | budowy systeméw komunikacji
1) W zakresie wyznaczania miejsc parkingowych lub postojowych na danej nieruchomosci ustala sie
nastepujgce wielkosci:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - minimum 2 stanowiska, wliczajac miejsca garazowe;
b) obiekty handlowe, ustugowe, administracyjne - minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? p.uz.;

c) obiekty sktadéw, magazynéw, hurtowni - minimum 40 stanowiska na 1000 m? p.uz., w tym
stanowiska dla samochodéw ciezarowych.

2) Podstawowy uktad komunikacyjny tworza ulice nastepujacych klas technicznych:
a) gtéwne - oznaczone w planie symbolem KDG;

3) Obstugujacy uktad komunikacyjny tworza ulice nastepujacych klas technicznych:
a) lokalne - oznaczone w planie symbolem KDL;
b) dojazdowe - oznaczone w planie symbolem KDD;

4) Podstawowy uktad komunikacyjny, obstugujacy teren objety planem sktada sie z drogi krajowa Nr 48
relacji Tomaszéw Mazowiecki - Kock.

5) Obstugujacy uktad komunikacyjny sktada sie z ulic zbiorczych, lokalnych, dojazdowych. S3 to ulice
istniejace, ktérych trasy zostaty wykorzystane w planie oraz projektowane, ktérych przebieg ustalono
W niniejszym planie.

6) W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku
planu urzadzeh i sieci infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi
terenu.

7) W ramach inwestycji, w granicach terenu jej realizacji inwestor zobowiazany jest zaprojektowac
odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochoddw, wynikajaca z charakteru funkcjonalno-
uzytkowego inwestycji i zewngetrznych warunkéw komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami pkt. 1.

8) Ustanawia sie zakaz lokalizowania w pasach drogowych istniejgcych i projektowanych ulic nowych
obiektéw budowlanych nie stuzacych komunikacyjnej funkcji ulicy, innych niz sieci infrastruktury
technicznej uzytku powszechnego oraz przytaczy do tych sieci sytuowanych z zachowaniem zasad
okreslonych w obowiazujacych przepisach, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.

9) Rozwigzania wynikajgce z etapowej realizacji uktadu komunikacyjnego (ulic, éciezek rowerowych,
przystankow komunikacji zbiorowej) i rézniace sie od rozwigzah docelowych uznaje sie za tymczasowe.

10) W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sie umieszczenie ciagéw infrastruktury wspdlnego
uzytku oraz odcinkéw przytaczy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i na warunkach zarzadcy ulicy.

11) Minimalne odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi wynoszg:
a) drogi ruchu przyspieszonego KDGP 10.00m
b) drogi gtéwne KDG 10.00 m,
c) drogi lokalne KDL 8,00 m,
d) drogi dojazdowe KDD 6.00 m,
e) drogi wewnetrzne KDW 5.00 m;
12) powyzsze ustalenia obowiazuja w przypadku, gdy ustalenia szczeg6towe planu nie stanowia inaczej.
2. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) na terenach zabudowanych obowigzuje lokalizowanie chodnikéw dla pieszych minimum jednostronnie:

2) w liniach rozgraniczajacych mozliwoé¢ lokalizowania obiektéw matej architektury, jak: stupy

ogtoszeniowe, tawki i elementy dekoracyjne, itp;

3) parametry dla postulowanych éciezek rowerowych w drogach ustala sie hastepujgco:
a) szerokog¢ éciezki rowerowej jednokierunkowej 1,50m;
b) szerokos¢ Sciezki rowerowej dwukierunkowej 2,00m;
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¢) szerokos¢ Sciezki rowerowej jednokierunkowej + ruch pieszy 2,50m.
d) szerokos¢ Sciezki rowerowe; dwukierunkowej z ktérej moga korzystaé piesi 4,00m

3. Wprowadza sie zakaz obstugi bezposredniej terenéw przylegtych do ulic klasy G poza miejscami
wskazanymi na rysunku planu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 82. Ustalenia dla obiektéw grupujacych miejsca pracy
1) W przypadku realizacji nowych oraz dokonywania przebudowy, remontéw lub adaptacji obiektéw
grupujacych miejsca pracy, ustala sie realizacje podpiwniczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie wymogéw obrony cywilnej.
§ 83. 1.W zwiazku ze wzrostem wartoéci nieruchomoéci w wyniku uchwalenia planu, ustanawia sie optate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Wartoé¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty okresla sie
hastepujaco:
1) 20% - dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong na rysunku
planu symbolami MN, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami handlu
0znaczong na rysunku planu symbolem MN/UH.
2) 25% - dla terenéw przeznaczonych pod obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i ustugi oznaczone na
rysunku planu symbolami U/P, terenéw przeznaczonych pod ustugi turystyki oznaczona na rysunku planu
symbolami UT, terenéw przeznaczonych pod ustugi, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczong
na rysunku planu symbolami U/MN;
3) 25% - dla terenéw przeznaczonych pod ustugi publiczne, ustugi oznaczone na rysunku planu
symbolami UP/U z wytaczeniem ustug publicznych;
4) Optata z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomodéci nie dotyczy nieruchomosci komunalnych.
§ 84. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

4 up. BURMISTRZA

W zataczeniu:
- wyrys z planu aslepda Bdrmistrza ds. Technicznych

Sprawe prowadzi: Monika Wojcik
tel: 486117152
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwata nr XL/467/09 z dn. 17.12.2009 r.

OGOLNE

d Granica planu

/

PRZEZNACZENIA TERENU

KDD

o

KDGP!

Drogi dojazdowe

Drogi wewnetrzne

Projektowana droga gtéwna ruchu
przyspieszonego

ZR | Tereny tak i pastwisk

Tereny ustug publicznych

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami handlu

Ujecie wody

ZP | Zieleh parkowa

POZOSTALE OZNACZENIA

Granica obszaru Natura 2000
;/'f . Strefa ochronna od linii

: / elektroenergetycznej wysokiego
.4 napiecia

Linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia

Nieprzekraczalna linia zabudowy

~

Drogi gtéwne

Lasy

Teren ustug publicznych, ustug

Tereny obiektéw produkcyjnych,
sktaddw, magazynow i ustug

Tereny ustug turystycznych

RM.| Tereny zabudowy zagrodowej

Wody powierzchniowe

o
-«

. = Granica strefy ochrony
konserwatorskiej

L]
-
il |

Zasieg wielkiej wody o
prawdopodobienstwie 1%

P Proponowany podziat dziatki

KDL

2zl

¥

i

Drogi lokalne

Oczyszczalnia Sciekéw

Teren ustug, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny rolnicze

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zamknigte

Zielen izolacyjna

Strefa ochronna cmentarza

Granica otuliny Kozienickiego Parku
Krajobrazowego
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