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Kozienice, dnia 17.08.2021r.

|
| i
Znak: 6730.46.2021 ST || i T i

DECYZJA 1
O WARUNKACH ZABUDOWY |
#’ !

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, arl. 59 ust. 1. art. 60 ust 1 i_‘z;,jart‘ 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,\(Dz. Uz 2021 r. poz. 741
Z pozn. zm.), §2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
0 warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 735) po rozpatrzeniu wniosku z dnia
15 czerwca 2021 r. zlozonego przez

Kozienicka Gospodarke Komunalna Sp. z 0.0.
ul. Przemyslowa 15, 26-900 Kozienice

PO przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
| zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588),

po dokonaniu uzgodnien z wilasciwym organem administracji geologicznej — Ministrem Klimatu i
Srodowiska

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na:
budowie budynku ustug pogrzebowych

przewidzianej do realizacji:
na dziaice nr ewid. 2720, obreb Kozienice, gmina Kozienice

okreslajac

1. Rodzaj zabudowy:
- zabudowa usiugowa

2. Funkcje zabudowy:
- uslugowa

3. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
1) warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) linia zabudowy: nieprzekraczaina — w odlegtosci 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
publicznej — gminnej nr 170575W,
b) intensywnos¢ wykorzystania terenu:
- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: nie wigksza
niz 20%,
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu inwestycji:
nie mniejsza niz 30%,
c) forma architektoniczna i gabaryty zabudowy:
- szerokosc elewacji frontowej: 15 m z tolerancja 20%,
- wysokosc gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki: od 3 m do 5 m.,
- geometria dachu:
= ukiad i kat nachylenia polaci dachowych: dach plaski (<129),



wysokosc gtownej kalenicy/najwyzszego punktu pokrycia dachu: od 3 m do 5 m,
kierunek gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: nie okresla sie z uwagi
na ukiad i kat nachylenia potaci dachowych.

2) ochrona srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

3)

4)

5)

a) planowana inwestycja polozona jest:
poza miejscowoscig uzdrowiskowa oraz obszarami ochrony uzdrowiskowe;,
poza obszarami wystepowania udokumentowanych z6z kopalin,
w granicach obszarow wystepowania wod podziemnych: Gidwny Zbiornik Wod
Podziemnych Nr 222  Dolina srodkowej Wisly (Warszawa - Putawy)”,

- poza terenami zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych (zgodnie z danymi
udostepnionymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach Systemu Osfony
Przeciwosuwiskowej),

- poza granicami obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098),
poza obszarami, o ktdrych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 624 z pozn. zm.),

b) prowadzenie inwestycji powinno odbywac sie zgodnie z zasadami okreslonymi w:

- ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098),

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219
Z pozn. zm.),

- ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 624 z pozn. zm.),

c) przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczagco
oddziatywa¢ na Srodowiska okreSlonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) planowana inwestycja potozona jest poza obszarami objetymi formami ochrony zabytkow,
o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z pézn. zm.) oraz ujetymi w gminnej ewidencji
zabytkow,

b) w trakcie prac ziemnych nalezy postepowac zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z pézn. zm.).

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegolowymi na warunkach zarzadcow sieci i drog,

b) w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujgcych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektdéw infrastruktury nalezy
uzgodnic z wlasciwym zarzadca sieci,

c) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej — gminnej nr 170575W,

d) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wilasciwego zarzadcy
sieci,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami
witasciwego zarzadcy sieci,

f) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

g) zaopatrzenie w cieplo — z indywidualnego zrodia ciepta,

h) gospodarka odpadami — zbiorka odpadow do pojemnikow oraz ich wywoz przez uprawniony
podmiot zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) odprowadzanie s$ciekow bytowych - do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z warunkami
wiasciwego zarzadcy sieci,

) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) miejsca postojowe — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m’
powierzchni uzytkowe;.

wymagania dotyczace ochrony interesow osoéb trzecich:
a) na etapie projektu i realizacji inwestycji nalezy:
- zapewni¢ speinienie wymagan ochrony interesow oséb trzecich w rozumieniu ustawy
Z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pdzn. zm.),



uwzglednic  zasady wynikajgce z Rozporzadzenia  Ministra Infrastruktury  z  dnia
12 kwielma 2002 r. w sprawie warunkow techmcznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 7z 2019 r. poz. 1065 z pozn, zm.),

b) planowana inweslycja na elapie uzytkowania nie moze pozbawiaé 0sob trzecich dostepu
do drogi publicznej, mozliwosci korzystamia z wody, kanalizacji, energii elektryczne;
icieplnej, s$rodkow lacznosci, dostepu  do  Swiatta dziennego  do  pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, nie moze powodowad ucigzliwosci powodowanych przez
hatas, wibracje, zaklocenia eleklryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczacé powielrza,
wody i gleby,

c) ewentualne uciazliwosci powstale w trakcie eksploataciji inweslycji nie moga wykraczaé poza

granice nieruchomosci przedmiolowe; dzialki,

niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien

0s0b trzecich — art. 63 ust, 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.). Zgodnie z art. 63 ust. 4 ww. ustawy — wnioskodawcy,

ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych

w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajgca warunki zabudowy,

e) planowane zamierzenie budowlane zlokalizowane jest:

- Ppoza zasiggiem terenow, zwigzanych =z realizacjy zadan rzadowych albo
samorzadowych, dotyczacych inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust.
3 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym okreslonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wskazanych w planie miejscowym,
ktory utracit moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o0 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pozn. zm.),

- poza zasiggiem obszaru w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust, 1 ustawy
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

- poza zasiegiem strefy kontrolowane; wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

- poza zasiggiem strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu

naftowego.

d

—

6) ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych:
a) planowana inwestycja potozona jest poza terenami gorniczymi wyznaczonymi na podstawie
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo gornicze i geologiczne (Dz. U. z 2020 r. 1064 z pozn.

zm.).

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:500 stanowiacej
zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji

Uzasadnienie

Kozienicka Gospodarska Komunalna Sp.zo.0. w dniu 15 czerwca 2021 r. wystgpita
z wnioskiem w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla zadania inwestycyjnego
polegajgcego na budowie budynku ustug pogrzebowych na dzialce nr ewid. 2720, obreb Kozienice,
gmina Kozienice.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktorym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla terenu okreslonego we wniosku, ustala sie
na podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

Ustalenie warunkéw zabudowy dla projektowanej inwestycji wymaga tgcznego speinienia
(zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) warunkow:

1. ,co najmnief jedna dziatka sasiednia. dostepna z tej samej drogi publicznej. jest zabudowana

w Sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie

Kontynuacji  funkcji,  parametrow, cech | wskaZnikow  ksztaftowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu. w tym gabarytow [ formy architektonicznej obiektow

budowlanych. linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenuy:
2. teren ma dostep do drogi publicznej;



3. ustniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczayqce
dla zamierzenia budowlancgo,
4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych 1 lesrych
na cele nierolimicze i melesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowycti
planéw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktéref mowa w art. 88 ust. 1.
5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi
6. zamierzenie budowlane nie znajdufe sie w obszarze w stosunku do ktorego decyzja o
ustaleniu lokalizacji strategiczne) inwestycji w zakresie sieci przesylowey ustanowiony zostal
zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,
strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu lub strefy bezpieczernstwa
wyznaczonej po obu stronach rurociagu.”
Analiza warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych
z przepisow odrebnych oraz analiza stanu faktycznego oparta na zgromadzonym materiale
dowodowym wykazala mozliwosc okreslenia warunkow zabudowy dla planowanego przedsigwziecia,
Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt decyzji uzgodniono z wiasciwym organem administracji geologicznej.
Stwierdzajac, iz planowana inwestycja spelnia tacznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z pozn. zm.) orzeczono jak w sentencji.
Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobe posiadajaca kwalifikacje do wykonywania
zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolite] Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistow

(Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650).

Pouczenie:
Zgodnie z art. 127 § 1 i 2 oraz art. 129 § 1 i 2 Kodeks postgpowania administracyjnego

(Dz. U. z 2021 r. poz. 735) od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego za posrednictwem Burmistrza Gminy Kozienice

w terminie 14-tu dni od daty jej doreczenia.
Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania

administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze w formie oswiadczenia, zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia Burmistrzowi Gminy Kozienice oswiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna.

Jednoczesnie informuje, iz w mysl art. 130 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735) decyzja podlega wykonaniu przed
uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli

wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.
Zgodnie z art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) decyzja wigze organ wydajgcy decyzje
o pozwoleniu na budowe.

Zalgczniki:

1. Decyzja o warunkach zabudowy — czesc graficzna

2. Woyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - czesc tekstowa
3. Woyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - czesc graficzna

Otrzymuja:
1. Inwestor: Kozienicka Gospodarke Komunalng Sp. z 0.0.
2. strony wg rozdzielnika,

ala

Sporzadzif:

mgr inz. arch. tukasz Nitecki




Zatgcznik Nr 2

- ; '_ _‘-;( do decyz)i o warunkach zabudowy GS.6730.46.2021 ST
tax {48) 614 - zdnia 17.08.2021r.

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dia inwestycji polegajacej na:
budowie budynku usiug pogrzebowych

przewidzianej do realizacji:
na dziatce nr ewid. 2720, obreb Kozienice, gmina Kozienice

Warunkiem wydania decyzji o warunkach zabudowy, jest faczne spefnienie warunkow
okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.). Przeprowadzona analiza i przepisy odrebne
pozwalajg na okreslenie nastepujacych warunkow i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy:

1. W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 1 — sastednie dzialki dostepne z tej samej drogi publicznej sa
zabudowane w sposcéb pozwalajgcy na okreslenie wymagarn dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow. cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
Oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow | formy architektoniczne; obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu

1) uwzgledniajgc przedmiot inwestycji stwierdza sie, iz kontynuacje w zakresie funkgji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
wtym gabarytow iformy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywnosci wykorzystania terenu stanowig budynki uslugowe zlokalizowane
wramach, wskazanych w obszarze analizowanym terenéw  zabudowy ustugowej
oraz terenow zabudowy mieszkaniowo-produkcyjno-uslugowej,

2) gabaryty i forma architektoniczna ww. zabudowy:

a) linie zabudowy: w odleglosci od 3,5 m do 17 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
publicznej — gminnej nr 170575W,

b) intensywnosc¢ wykorzystania terenu — wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu: nie przekracza 35%,

c) forma architektoniczna i gabaryty zabudowy:
-  szerokosc elewacji frontowych: od 7 m do 13 m,
— Wwysokos$C gornych krawedzi elewacii frontowych, ich gzymsu lub attyki: 25 m

do 3,5 m,

- geometria dachow:

= ukfad i kat nachylenia polaci: dachy dwuspadowe, wielospadowe od 20°
do 45°,

wysokos¢ gidwnych kalenic: od 5 m do 7 m,

= kierunek gléwnych kalenic w stosunku do frontow dziatek: rownolegty,

3) parametry planowanej inwestycji okre$lone we wniosku:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalna — w odleglosci 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi publicznej — gminnej nr 170575W,

b) intensywno$¢  wykorzystania terenu: powierzchnia  zabudowy w  stosunku
do powierzchni terenu inwestycji: nie wigksza niz 20%,

c) forma architektoniczna i gabaryty zabudowy:

— szerokosc elewacji frontowej: 16,75 m,
~  Wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: 5 m,
— geometria dachu:
= uktad i kat nachylenia potaci dachowych: dach plaski,
= wysokosc gtownej kalenicy/najwyzszego punktu pokrycia dachu: 5 m,
kierunek glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: nie okresla sie

z uwagi na ukiad i kat nachylenia potaci dachowych,

4) wskazane we wniosku parametry planowanego budynku nie spefniaja wprost warunku
kontynuacji w zakresie gabarytow i formy architektonicznej, przy czym majgc na uwadze,
izw ramach przeprowadzonej analizy kontynuacje funkcji i parametréw dla nowej zabudowy
stanowity wylgcznie dwa budynki dopuszczono, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra



Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588), na okreslenie
innych gabarytow i formy architektonicznej planowanej inwestycji niz to wynika z analizy oraz
uwzglednienie tolerancji w ramach okreslanych wartosci,

5) uwzgledniajac powyzsze stwierdza sie, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.

poz. 741 z pozn. zm.) zostal speiniony.

W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 2 - teren ma dostep do drogi publicznej
1) zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.) poprzez dostep do drogi publicznej
rozumie sig:
a) bezposredni dostep do drogi,

b) dostep przez droge wewnetrzng,
c) dostep przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej,
2) teren inweslycji posiada dostep do drogi publicznej — gminnej nr 170575W,
3) uwzgledniajac powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) zostat spelniony.

W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 3 - /stniejace [ub projektowane uzbrojenie terenu.

z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego

1) obsfuga infrastrukturalna planowanej inwestycji obejmuje:

a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami wlasciwego
zarzadcy sieci,

b) zaopatrzenie w energie elekiryczng - =z sieci elekiroenergetycznej, zgodnie
z warunkami wlasciwego zarzadcy sieci,

c) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

d) zaopatrzenie w cieplo — z indywidualnego zrédtia ciepta,

e) gospodarka odpadami - =zbiorka odpadow do rpojemnikéw oraz ich wywoz
przez uprawniony podmiot zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) odprowadzanie sciekow bytowych — do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z warunkami
wiasciwego zarzadcy sieci,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) miejsca postojowe — 5 stanowisk,

2) uwzgledniajgc powyzsze stwierdza sig, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pki 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z pdzn. zm.) zostal speiniony, przy czym weryfikacji wymaga liczba miejsc
postojowych.

W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — feren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia

gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze | nielesne albo jest objety zgoda uzyskana

przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej
mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

1) na dzialce zwiazane]j z realizacja planowanej inwestycji znajduja sie grunty klasy: Ti,

2) teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktdrej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z pozn. zm.),

3) uwzgledniajac powyzsze stwierdza sig, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy
2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z pézn. zm.) zostat spetniony.

W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi
1) ustalenie warunkow zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci:
a) ustawag z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r.

poz. 1161 z pdzn. zm.),
b) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098),

c) ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo gornicze i geologiczne (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1064 z pézn. zm.),



d) ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochromie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz.U. z 2021 r. poz. 710 z pozn. zm.),
e) ustawq z dnia 20 lipca 2017 r. = Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 624 z poézn. zm .),
2) uwzgledniajac powyzsze slwierdza sie, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r.

poz. 293 z pozn. zm.) zoslat speiniony.

6. W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 6 - zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze
w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej ustanowiony zostal zakaz wznoszenia | utrzymywania obiektéw budowlanych
przeznaczonych na pobyt ludzi, strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu
lub strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

1) planowane zamierzenie budowlane zlokalizowane jest poza zasiegiem:

a) obszaru w obszarze w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne;
inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktGrym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu naftowego,

2) dziatka zwigzana z realizacja inwestycji zlokalizowana jest czesciowo w zasiegu strefy
kontrolowane] wyznaczonej po obu stronach gazociagu - poza zasiegiem terenu inwestycji
Zwigzanego z realizacja planowanego zamierzenia budowlanego,

3) uwzgledniajac powyzsze stwierdza sig, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.

poz. 741 z pdzn. zm.) zostat speiniony.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, iz:
1. projekt decyzji nalezy uzgodni¢ z wiasciwym organem administraciji geologiczne;j,
2. warunki, o ktorych mowa w art. 81 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) zostaly {gcznie
speinione co pozwala na wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

Czesc graficzng wynikow analizy sporzgdzono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 pochodzacej
z zasobow Starostwa Powiatowego w Kozienicach.

Sporzadzit:

mgr inz. arch. tukasz Nitecki
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